ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIEN ES
INMUEBLES

CAPITULO |
Disposicion General
ARTICULO 1°

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles se regira:

a) Por las normas reguladoras del mismo, contenidas en el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por R.D. Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, y por las demas disposiciones legales y reglamentarias
gue complementen y desarrollen dicha Ley.

b) Por la presente Ordenanza Fiscal.

CAPITULO I
Naturaleza y hecho imponible
ARTICULO 2°

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real que
grava el valor de los bienes inmuebles en los términos establecidos en la Ley.

ARTICULO 3°

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto la titularidad de los siguientes
derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles
de caracteristicas especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los

servicios publicos a que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.

c) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

2. La realizacién del hecho imponible que corresponda, de entre los definidos
en el apartado anterior por el orden en él establecido, determinara la no
sujecion del inmueble a las restantes modalidades en el mismo previstas.

3. A los efectos de este impuesto tendran la consideracion de bienes inmuebles
rusticos, de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas
especiales los definidos como tales en las normas reguladoras del Catastro
Inmobiliario.

4. En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en distintos
términos municipales se entendera, a efectos de este impuesto, que pertenece
a cada uno de ellos por la superficie que ocupe en el respectivo término
municipal.



5. No estan sujetos a este impuesto:

1. Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del
dominio publico maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de
aprovechamiento publico y gratuito.

2. Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que
estén enclavados:

- Los de dominio publico afectos a uso publico.
- Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado
directamente por el Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles
cedidos a terceros mediante contraprestacion.
- Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a
terceros mediante contraprestacion.

CAPITULO 1l

Exenciones

ARTICULO 4°

1.- Gozaran de exencion los siguientes inmuebles.

2. Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Autbnomas o de
las Entidades Locales, que estén directamente afectos a la seguridad
ciudadana y a los servicios educativos y penitenciarios, asi como los del
Estado afectos a la Defensa Nacional.

a.
b.

oo

Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

Los de la Iglesia Catodlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre
el Estado Espariol y la Santa Sede sobre Asuntos Economicos, de 3 de
enero de 1979, y los de las asociaciones confesionales no catolicas
legalmente reconocidas, en los términos establecidos en los respectivos
acuerdos de cooperacion suscritos en virtud de lo dispuesto en el
articulo 16 de la Constitucion.

Los de la Cruz Roja Espafiola.

Los inmuebles a los que sea de aplicacion la exencién en virtud de
convenios internacionales en vigor y, a condicién de reciprocidad, los de
los Gobiernos extranjeros destinados a su representacion diplomatica,
consular, o a sus organismos oficiales.

La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento
reglamentariamente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea
la madera o el corcho, siempre que la densidad del arbolado, sea la
propia o normal de la especie de que se trate.

Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios
enclavados en los mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones,
almacenes o a cualquier otro servicio indispensable para la explotacion
de dichas lineas. No estdn exentos, por consiguiente, los
establecimientos de hosteleria, espectaculos, comerciales y de
esparcimiento, las casas destinadas a viviendas de los empleados, las
oficinas de la direccion ni las instalaciones fabriles.

Asimismo, previa solicitud, estaran exentos:



a. Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros
docentes acogidos, total o parcialmente, al régimen de concierto
educativo, en cuanto a la superficie afectada la enseflanza concertada.

b. Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin
histérico de interés cultural, mediante Real Decreto en la forma
establecida por el articulo 9 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafol, e inscritos en el Registro General a que se
refiere su articulo 12 como integrantes del Patrimonio Historico Espafiol,
asi como los comprendidos en las disposiciones adicionales primera,
segunda y quinta de dicha Ley.

Esta exencidon no alcanzard a cualesquiera clase de bienes urbanos
ubicados dentro del perimetro delimitativo de las zonas arqueoldgicas y
sitios y conjuntos histéricos, globalmente integrados en ellos, sino,
exclusivamente, a los que retnan las siguientes condiciones:

- En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial
proteccion en el instrumento de planeamiento urbanistico a que se
refiere el articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espariol.

- En sitios o conjuntos historicos, los que cuenten con una
antigiiedad igual o superior a cincuenta afios y estén incluidos en el
catalogo previsto en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, como objeto de proteccion integral en los términos previstos
en el articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

c. La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales
0 regeneracion de masas arboladas sujetas a proyectos de ordenacion o
planes técnicos aprobados por la Administracion forestal.

Esta exencion tendra un duracion de quince afos, contados a partir del periodo
impositivo siguiente a aquel en que se realice su solicitud.

CAPITULO IV
Sujeto pasivo
ARTICULO 5°

1.- Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y
juridicas y las Entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria , que ostenten la titularidad del derecho
gue, en cada caso, sea constitutivo del hecho imponible de este impuesto.

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo
inmueble de caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente el que
deba satisfacer el mayor canon.



2.- El Ayuntamiento repercutird la totalidad de la cuota liquida del impuesto en
quienes, no reuniendo la condicion de sujetos pasivos del mismo, hagan uso
mediante contraprestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales.

ARTICULO 6°

Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcion a sus
respectivas participaciones, los coparticipes o cotitulares de las entidades a
qgue se refiere articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. De no
figurar inscritos, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

CAPITULO V
Base imponible y base liquidable
ARTICULO 7°
La base imponible de este Impuesto estara constituida por el valor catastral de
los bienes inmuebles, que se determinara, notificara y sera susceptible de
impugnacién conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del Catastro
Inmobiliario.

ARTICULO 8°

La base liquidable de este Impuesto sera el resultado de practicar en la base
imponible las reducciones que legalmente se establezcan.

La determinacion de la base liquidable es competencia de la Gerencia
Territorial del Catastro y serd recurrible ante el Tribunal Econdmico-
Administrativo.
CAPITULO VI
Cuotas, bonificaciones, devengo y periodo impositiv o]

ARTICULO 9°

La cuota integra de este Impuesto serd el resultado de aplicar a la base
liquidable el tipo de gravamen a que se refiere el articulo siguiente.

La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las
bonificaciones previstas legalmente

ARTICULO 10°
El tipo de gravamen aplicable es:

a. Para los bienes de naturaleza urbana el 0,6144 por 100.
b. Para los bienes de naturaleza rustica el 1,07 por 100.



ARTICULO 11°
Bonificaciones

1.- Gozaran de una bonificacion del 50 por 100 en la cuota integra del
Impuesto, siempre que asi se solicite por los interesados antes del inicio de las
obras, los inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas
de urbanizacidn, construccion y promocion inmobiliaria tanto de obra nueva
como de rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su
inmovilizado.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo
impositivo siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la
terminacién de las mismas, siempre que durante ese tiempo se realicen obras
de urbanizacién o construccion efectiva, y sin que, en ningun caso, pueda
exceder de tres periodos impositivos.

A la solicitud de concesién de esta bonificacion se debera acompafiar:

« Acreditacion de la fecha de inicio de las obras de urbanizacion o
construccion de que se trate.

« Acreditacién de gque la empresa se dedica a la actividad de urbanizacion,
construccion y promociéon inmobiliaria.

« Acreditacién de que el inmueble objeto de la bonificacion no forma parte
del inmovilizado.

« Anualmente se debera justificar la obra efectivamente realizada.

2. Gozaran de una bonificacion de 50 por 100 en la cuota integra del Impuesto,
durante los tres periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la
calificacion definitiva, las viviendas de proteccion oficial y las que resulten
equiparables a éstas conforme a la normativa de la Comunidad Autbnoma.

Dicha bonificacion se concederd a peticion del interesado, la cual podra
efectuarse en cualquier momento anterior a la terminacion de los tres periodos
impositivos de duracién de la misma y surtird efectos, en su caso, desde el
periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

La solicitud de la bonificacién prevista en este apartado debera ir acompafiada
de la copia de la calificacion definitiva de la vivienda de proteccion oficial o
documento equiparable.

Esta bonificacion se prorrogara durante cinco periodos impositivos mas para
las viviendas de proteccion publica de gestion publica, a las que se refiere la
Seccién 22, del Capitulo I, del Titulo Il del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de
Desarrollo y Aplicacion del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla 'y Leon
2002-2009. Esta bonificacion sera de un 45% en el cuarto afio, de un 35% en el
quinto afo, de un 25% en el sexto afo, de un 10% en el séptimo y de un 5%
en el octavo para las viviendas de proteccion publica de gestion privada.



3.- Gozaran de una bonificacion del 95 por 100 de la cuota integra, y, en su
caso, del recargo del impuesto a que se refiere el articulo 153 del Texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el
R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, los bienes rusticos de las cooperativas
agrarias y de explotacion comunitaria de la tierra, en los términos establecidos
en la Ley 20/1990, de 19 de diciembre sobre Régimen Fiscal de las
Cooperativas.

4.- Conforme a lo establecido en el articulo 74. 4 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por real decreto legislativo
2/2004, de cinco de marzo, en los términos previstos en este apartado, gozaran
de bonificacion de la cuota integra del impuesto aquellos sujetos pasivos que
ostenten la condicién de titulares de familia numerosa respecto del bien
inmueble gravado que constituya vivienda habitual de los mismos, de acuerdo
con las siguientes categorias:

- General: bonificacion del 40%
- Especial: bonificacion del 90%.

A los efectos de la clasificacion en categoria general o especial, se estara a lo
dispuesto en el articulo 4 de la ley 40/2003 de 18 de noviembre, de Proteccién
a las Familias Numerosas.

Se entendera que constituye la vivienda habitual aquella en la que la totalidad
de los miembros de la unidad familiar fueron empadronados.

Esta bonificacibn se concederd a peticion del interesado y debera ir
acompafada de la siguiente documentacion:

- Documento nacional de identidad del solicitante.
- Titulo de familia numerosa.

La solicitud de la presente bonificacion se realizara antes de finalizar el periodo
voluntario de pago del impuesto, acreditando que el uno de enero se reune los
requisitos exigidos.

Se entendera que la situacidbn se mantiene durante la vigencia del titulo
aportado, debiendo justificarse cualquier alteracion de la misma asi como su
continuacion.

Esta bonificacién es compatible con la del apartado 2 y se aplicara en su caso,
a la cuota anteriormente bonificada.

5.- En el supuesto de que la vivienda objeto del beneficio fiscal sea de
Promocion Oficial, y se descalifique por la administracion competente,
perdiendo con ello su naturaleza de proteccion oficial, han de entenderse
revocados, previa audiencia del interesado, la totalidad de los beneficios
fiscales disfrutados por esta causa, debiendo ser reintegrados a la Tesoreria
Municipal los importes dejados de ingresar.

6.- Gozaran de una bonificacion del 50% de la cuota integra del Impuesto
aquellos bienes inmuebles urbanos ubicados en areas o zonas del municipio
que, conforme a la legislacién y planeamiento urbanisticos, correspondan a



asentamientos de poblacion singularizados por la preeminencia de actividades
primarias de caracter agricola, ganadero, forestal o anélogas y siempre que
dichas fincas dispongan de un nivel de servicios de competencia municipal,
infraestructuras o equipamientos colectivos inferior al existente en las areas o
zonas consolidadas del municipio.

A los efectos de la aplicaciéon de esta bonificacion, las actividades primarias
referidas en el parrafo anterior deberan ser realizadas directamente por el
sujeto pasivo, y los terrenos y construcciones existentes, en su caso, estaran
destinados exclusivamente al desarrollo de dichas actividades.

El sujeto pasivo debera solicitar la aplicacion de la bonificacion dentro de los
dos primeros meses del correspondiente ejercicio, debiendo la administracién
resolver la solicitud dentro del plazo de los dos meses siguientes, siendo en su
caso el silencio negativo.

A la solicitud debera acompafarse la siguiente documentacion:

a).- Copia de las autoliquidaciones presentadas sobre retenciones y
pagos a cuentas por IRPF o en su caso del Impuesto sobre Sociedades relativo
a actividades agrarias, ganaderas, forestales o analogas.

b).- Documentacion acreditativa del alta vigente en el regimen especial
de seguridad agraria.

Al expediente para la tramitacion de la bonificacion debera incorporarse informe
emitido por el departamento municipal competente en el que se ponga de
manifiesto que en los referidos bienes inmuebles no se ha iniciado desarrollo
de instrumento de planeamiento urbanistico alguno, asi como que dichos
inmuebles disponen de un nivel de servicios de competencia municipal,
infraestructuras o equipamientos colectivos inferior al existente en las areas o
zonas consolidadas del municipio.

ARTICULO 12°
Devengo

1. El Impuesto se devengara el primer dia del periodo impositivo.

2. El periodo impositivo coincide con el afio natural.

3. Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaracion o
comunicacién ante el Catastro Inmobiliario tendran efectividad en el
devengo de este impuesto inmediatamente posterior al momento en que
produzcan efectos catastrales. La efectividad de las inscripciones
catastrales resultantes de los procedimientos de valoracion colectiva y de
determinacion del valor catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales coincidira con la prevista en las normas reguladoras del Catastro
Inmobiliario.

ARTICULO 13°
En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los

derechos que constituyen el hecho imponible de este Impuesto, los bienes
inmuebles objeto de dichos derechos quedaran afectos al pago de la totalidad



de la cuota tributaria en los términos previstos en la Ley General Tributaria, a
estos efectos, los notarios solicitaran informacion y advertiran a los
comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

CAPITULO VII

Gestion
ARTICULO 14°

1. El Impuesto se gestiona a partir de la informacion contenida en el Padron
catastral y en los demés documentos expresivos de sus variaciones elaborados
al efecto por la Direccion General del Catastro, sin perjuicio de la competencia
municipal para la calificacion de inmuebles de uso residencial desocupados.
Dicho Padron, que se formara anualmente para cada término municipal,
contendré la informacion relativa a los bienes inmuebles, separadamente para
los rusticos, urbanos y para los de caracteristicas especiales.

2. Los datos contenidos en el Padron catastral y en los demas documentos
citados en el apartado anterior deberan figurar en las listas cobratorias,
documentos de ingreso y justificantes de pago del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles. Dichas listas cobratorias estaran a disposicion de los titulares en las
oficinas municipales.

3. En los supuestos en los que resulte acreditada, con posterioridad a la
emision de los documentos a que se refiere el apartado anterior, la no
coincidencia del sujeto pasivo con el titular catastral, las rectificaciones que
respecto a aquél pueda acordar el érgano gestor a efectos de liquidacién del
impuesto devengado por el correspondiente ejercicio, deberan ser
inmediatamente comunicadas a la Direcciéon General del Catastro en la forma
en que por ésta se determine. Esta liquidacion tendra caracter provisional.

En este caso, a la vista de la informacidon remitida, la Direccion General del
Catastro, confirmara o modificard el titular catastral mediante acuerdo que
comunicara a este Ayuntamiento para que se practique, en su caso, liquidacion
definitiva.

ARTICULO 15°

Las alteraciones concernientes a los bienes inmuebles susceptibles de
inscripcion catastral que tengan trascendencia a efectos de este impuesto
determinaran la obligacion de los sujetos pasivos de formalizar las
declaraciones conducentes a su inscripcion en el Catastro Inmobiliario,
conforme a lo establecido en sus normas reguladoras.

ARTICULO 16°

1. La liguidacion y recaudacién, asi como la revision de los actos dictados
en via de gestion tributaria de este impuesto, serdn competencia exclusiva de
este Ayuntamiento y comprendera las funciones de reconocimiento y
denegacion de exenciones y bonificaciones, realizacion de las liquidaciones
conducentes a la determinacion de las deudas tributarias, emision de los



documentos de cobro, resolucion de los expedientes de devolucién de ingresos
indebidos, resolucién de los recursos que se interpongan contra dichos actos y
actuaciones para la asistencia e informacion al contribuyente referidas a las
materias comprendidas en este apartado.

2. Este Ayuntamiento agrupara en un unico documento de cobro todas las
cuotas de este impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo cuando se trate de
bienes rasticos sitos en este término municipal.

3. No sera necesaria la notificacion individual de las liquidaciones
tributarias en los supuestos en que, de conformidad con los articulos 65 y
siguientes del Texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se hayan practicado
previamente las notificaciones del valor catastral y base liquidable previstas en
los procedimientos de valoracién colectiva.

Una vez transcurrido el plazo de impugnacién previsto en las citadas
notificaciones sin que se hayan utlizado los recursos pertinentes, se
entenderan consentidas y firmes las bases imponible y liquidable notificadas,
sin que puedan ser objeto de nueva impugnacion al procederse a la exaccion
anual del impuesto.

DISPOSICION ADICIONAL

En el supuesto de que por Ley se aprobase un incremento general de los
valores catastrales, el tipo de gravamen contenido en el articulo 10.a) de la
presente Ordenanza Fiscal se reducird en el porcentaje que corresponda de
forma que la cuota a pagar por el contribuyente en el ejercicio 2016 no
experimente ningun incremento por dicha causa respecto a la cuota girada en
el 2015.

DISPOSICION TRANSITORIA

Quienes a la fecha de entrada en vigor de la presente Ordenanza Fiscal gocen
de cualquier clase de bonificaciones en este Impuesto continuaran disfrutando
de las mismas hasta la fecha de su finalizacion.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigor el 1 de enero del 2016, salvo que en esa
fecha no se hubieran cumplimentado los tramites y plazos previstos en la
legislacion aplicable para ello, en cuyo caso la vigencia se determinara a partir
del dia siguiente habil a la terminaciéon del procedimiento legalmente
establecido.



