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lI.~ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID
AREA DE URBANISMO Y VIVIENDA
Direccion del Area

Instruccioén 1/2011 de la Concejalia Delegada del Area de Urbanismo,
Infraestructuras y Vivienda, sobre criterio interpretativo en relacion con la
aplicacién de las Condiciones de Edificacion en Inmuebles con Proteccion

P3 en supuestos de contradiccién en las determinaciones del P.G.O.U.

Ei Excmo. Sr. Alcalde, mediante el Decreto n.° 9038 de fecha 13 de septiembre de
2011, ha resuelto la publicacion del texto de la citada Instruccion arriba resefiada, cuyo
texto literal dice:

"Ante posibles divergencias interpretativas surgidas en la aplicacion de la normativa
urbanistica del Plan General de Ordenacién, del Plan Especial de Casco Histérico, y de
otros instrumentos de planeamiento y a fin de establecer criterios uniformes de actuacion
de los Técnicos Municipales informantes de los diferentes expedientes cuya competencia
esta encomendada a las Areas de Urbanismo y Vivienda, y Planificacion, Infraestructuras
y Movilidad, asi como para garantizar la coordinacién administrativa y la definicién de un
marco de seguridad juridica, la Ponencia Técnica de Urbanismo, creada por Decreto n.°
11.887 de fecha 30 de noviembre de 2007, en su reunién del dia 16 de febrero de 2011,
adopto el siguiente criterio en relacién con la aplicacion de las condiciones de edificacion
en inmuebles con proteccion P3 en aquellos supuestos de contradiccion en el articulado
del Plan General de Ordenacién Urbana:

Criterio:

Ante la existencia de determinados supuestos en los que la aplicacién de las
condiciones de actuacion en edificios con grado de proteccién P3 (estructural) exigidas
por el régimen urbanistico general y las normas especificas asi como las "actuaciones
excluidas" a este grado de proteccion, se contradicen entre si, de forma que imposibilitan
la resolucién de la propuesta de reestructuraciéon del inmueble, se propone, en aplicacion
del articulo 4. "Interpretacion” del P.G.O.U. que establece que "Si existiere imprecision en
las determinaciones o contradiccién entre ellas, prevalecera la interpretacién del Plan mas
favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos,
a los mayores espacios libres, a la mejor conservacién del patrimonio urbano protegido,
al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, a la menor
transformacién de los usos y actividades, y al interés mas general de la colectividad,
teniendo en cuenta los principios, objetivos y criterios plasmados en la Memoria de este
Plan General", aplicar el siguiente criterio:

— En aquellos supuestos en los que por la aplicacién de las condiciones de
proteccién asignadas al edificio objeto de solicitud de licencia de obras de
reestructuracion parcial, sea imposible su adaptacién a la normativa de caracter
general del propio P.G.O.U., por contradecirla total o parcialmente, debera
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atenderse a cumplir aquella normativa que sea tendente al mantenimiento de
las condiciones arquitecténicas originales del edificio por las que fue objeto de
proteccion, salvaguardando las de rango superior de obligado cumplimiento y las
propias del articulo 309 del P.G.0.U. con la siguiente interpretacion:

+ Se entenderd de aplicacion para el cumplimiento de las condiciones de
exteriorizacion, el articulo 303.5.—Exteriorizacion, que a su vez remite al
articulo 309 para actuaciones de reestructuracion parcial.

+  No se entendera de aplicacion el articulo 309.1.a) referido a que no seran
autorizables los Jocales de vivienda totalmente interiores.

« No se entendera de aplicacion el articulo 309.2.e) referido a exigencia minima
de superficie de huecos en cada estancia, manteniéndose como minimo
autorizable en fachadas protegidas, los huecos existentes.

+ Las condiciones referidas se entenderan en todo caso aplicables a las
actuaciones de rehabilitacion en edificios con grado de proteccién P3.

De conformidad con el art. 9 del Reglamento Municipal de Procedimiento del
Ayuntamiento de Valladolid, se dicta la presente Instruccién, la cual producira efectos
desde la fecha de su aprobacién, sin perjuicio de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia de Valladolid".

Lo que se publica para general conocimiento.

] Valladolid, 27 de septiembre de 2011.—El Alcalde, P.D. La Concejala Delegada del
Area de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda, (Decreto 9257 de 19-9-2011), Cristina
Vidal Fernandez.
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