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VIVA

Sociedad Manicipal de
Suclo§ Viviends
de Valladalid, S 1

Pto 9.- Orden del Dia 17 de julio de 2019

Pto 9.- Presentacion y aprobacion en su caso del Programa ALVA 2019 y
Convocatoria de Subvenciones.

El presente Programa se encuentra amparado por el Plan Municipal de Vivienda 2017-
2020, y responde a la necesidad social de acceso a una vivienda digna. Este Programa
iniciado con presupuestos de la propia sociedad para el afio 2018, ha iniciado su
andadura con notable interés por parte de los ciudadanos de Valladolid.

En este breve periodo de tiempo, ya que realmente se oferté en octubre de 2018, han
sido més los interesados como demandantes de una vivienda en alquiler que los
propietarios que han ofertado sus viviendas al programa.

Sin perder la naturaleza del programa como generador de alquileres al poner en alquiler
viviendas hasta ahora vacias en condiciones mds favorables para ambas partes, si que es
verdad que, tanto los vaivenes legislativos a que se somete esta materia, como la propia
experiencia del primer afio en vigor, tanto propia como en otros municipios, hace que
sea necesario una revisién del mismo.

Se propone optimizar el uso del parque de viviendas existente, y poner en valor los
parques residenciales, a la vez que facilitar el acceso a una vivienda digna a través del
régimen de alquiler, intentado establecer un precio justo de alquiler que influya en el
mercado.

Si bien el anterior programa que inicié la andadura para el fomento del alquiler de
viviendas vacias conté con presupuesto integramente de la sociedad municipal, el
presente tiene vocacién municipal, por lo que su eficacia una vez aprobados los
presupuestos municipales, se condiciona a la firma del correspondiente Contrato
Programa para el afio 2019.

Por otra parte, hay que tener en cuenta que, determinadas ventajas para incentivar el
alquiler son consideradas como subvenciones, aunque sea de manera indirecta a favor
del propietario de la vivienda. Por este motivo, este programa debe tener, en parte, la
consideracion de convocatoria en lo referente al coste del certificado de eficiencia
energética, asi como las cantidades de las que se pueda beneficiar el propietario
tomando como referencia objetiva el IBL.

Estas cuestiones ya planteadas fueron las que motivaron la aprobacién del programa
ALVA y su correspondiente convocatoria de subvenciones para el afio 2019 en el
Consejo de Administracion de 6 de febrero de 2019.

Tras la derogacién del Real Decreto Ley 21/2018, de 14 de diciembre, de Medidas
Urgentes en materia de vivienda y alquiler, por no haberse convalidado por el Congreso
de los Diputados, el Gobierno ha aprobado el nuevo Real Decreto Ley 7/2019, de 1 de
marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler (que se ha publicado en el
BOE del dia 5 de marzo, con entrada en vigor al dia siguiente), que reforma la Ley de
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Arrendamientos Urbanos, incorporando las principales medidas legales que ya preveia
el derogado RDL 21/2018, y otras nuevas.

Tras la entrada en vigor el 6 de marzo de 2019 de la nueva normativa, hace necesario
replantearse, entre otras la duracién de los contratos de arrendamiento del presente
programa, que pasan de tres a siete afios, lo que modifica el cuadro de previsiones de
conformidad con lo establecido en el punto anterior del orden del Dia.

Junto a estos cambios se seiialan estas otras incorporaciones:

e Para el orden de seleccién del arrendatario, que el programa contempla el orden
por registro con documentacién completa, se afiade la consideracién de que
cuando concurran circunstancias excepcionales con el fin de solucionar
necesidades perentorias y acuciantes de vivienda o de circunsiancias valoradas
previa y favorablemente por los Servicios Sociales municipales, la seleccién del
arrendatario podrd hacerse de forma distinta a la indicada anteriormente,
encontrindose facultada la Gerencia de la sociedad para arrendar una vivienda
incorporada al Programa alterando el orden anteriormente sefialado, con la
obligacion de dar cuenta posteriormente al Consejo de Administracion.

e En orden a objetivizar los criterios de las rentas de las viviendas se establecen
unos indices correctores al precio de 5€/m?2 til.

e Se amplia hasta un maximo de tres afios la posibilidad del propietario de poder
incorporarse a futuros programas ALVA de resolverse el contrato de
arrendamiento con posterioridad a ese plazo.

¢ Se mantiene como requisito de ingresos para el demandante de vivienda los
22.000€/afio para la unidad convivencial y/o familiar, desapareciendo el minimo
de 12.000€/aiio al poder suplir su solvencia mediante avalista.

Como se indica en el punto anterior, se propone a los Sres. Consejeros su aprobacion asi
como facultar al Sr. Presidente para la firma de cuantos documentos, piblicos o
privados fuesen necesarios para la consecucién del mismo, incluidas las modificaciones
derivadas de las posibles observaciones municipales, debiendo, en su caso, dar cuenta
de su resultado al Consejo de Administracidn.

Se propone igualmente facultar al Sr. Secretario para que expida la oportuna
certificacion del presente acuerdo con validez inmediata desde la adopcién del mismo,
con independencia de la lectura y aprobacién del acta que se realizard en la proxima
sesion y que en lo relativo a este punto se da en este momento por aprobada a estos
efectos.

En Valladolid a 12 de julio de 2019

Fdo.: Elena Martin Mantecén
Gerente
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PROGRAMA ALVA 2019
PROGRAMA DE FOMENTO AL ALQUILER DE VIVIENDAS VACIAS
EXPOSICION DE MOTIVOS

El presente Programa se encuentra amparado por el Plan Municipal de Vivienda 2017-2020, y responde a la
necesidad social de acceso a una vivienda digna. En el mismo se sefiala la mocion presentada en el Pleno del
Ayuntamiento de Valladolid de abril de 2016, en el que se evidenciaba la problematica de la vivienda vacia. En
este sentido, el Instituto Nacional de Estadistica establece varias clases de viviendas, y entre ellas la Vivienda
desocupada o vacia que la define como una “vivienda familiar que no es la residencia habitual de ninguna
persona ni es utilizada de forma estacional, periddica o esporadica por nadie; y, en consecuencia, se refiere a
viviendas deshabitadas, disponibles para venta o alquiler o, simplemente, abandonadas.”

Se trata de una situacién que, en principio, solo cabe imaginar cargada de consecuencias negativas: desde el
punto de vista econdmico, porque hay un gran patrimonio de un elevado valor sin aprovechamiento; desde una
perspectiva social, porque podria estar produciéndose un uso inadecuado de la propiedad, al no respetarse el
principio de su funciédn social, especialmente cuando las viviendas no utilizadas estan ubicadas en zonas donde
la necesidad no satisfecha es mayor. A su vez, el exceso de viviendas vacias da lugar a un funcionamiento
ineficiente, cuando menos, del espacio urbano. Desde criterios de sostenibilidad hay que subrayar que el territorio
es un bien basico y limitado y gue los desarrollos residenciales por encima de las necesidades de alojamiento
pueden estar suponiendo consumos excesivos de territorio, en detrimento del paisaje y de otros posibles usos no
residenciales.

Una de las motivaciones estudiadas que da lugar a esta situacién es, en muchos casos, la decisién de los
propietarios de renunciar a obtener una renta por temor a los posibles riegos del arrendamiento. Teniendo
presente estas cuestiones, y a la vista de esta necesidad de poner en el mercado de alquiler viviendas
desocupadas, la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL, busca con este programa de caracter
social, que los propietarios de viviendas vacias cedan, de forma temporal, el uso de sus viviendas deshabitadas
desde hace mas de seis meses para que se destinen al alquiler con garantias suficientes para que su cesion sea
facil y segura, ofreciéndoles la gestion integral del alquiler; el pago garantizado de 1a renta; la contratacién de un
seguro por impagos y otros beneficios economicos.

Con ello se propone optimizar el usc del parque de viviendas existente, y poner en valor los parques
residenciales, a la vez que facilitar el acceso a una vivienda digna a través del regimen de alquiler, intentado
establecer un precio justo de alquiler que influya en el mercado.

Si bien el anterior programa que inicid la andadura para el fomento del alquiler de viviendas vacias conté con
presupuesto integramente de la sociedad municipal, el presente tiene vocacion municipal, por lo que su eficacia
se condiciona a la aprobacién de los presupuestos y a la firma del correspondiente Contrate Programa para el
afio 2019, complementandose el mismo mediante una anexo que regula la convocatoria de dos lineas de
subvencion.

Pprograma ALVA agh W2
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La finalidad del programa ALVA es la de facilitar que viviendas vacias de titularidad privada, en el municipio de
Valladolid, se incorporen al mercado del alquiler a un precio asequible para el inquilino y con garantias para el
propietario con la intermediacion de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, VIVA.

La vigencia del presente programa se extendera durante el ejercicio presupuestario 2019 hasta agotar el limite
presupuestario aprobado al efecto, sin que la solicitud al mismo genere ningun derecho ni reclamacion alguna de
no materializarse el contrato de cesién o de arrendamiento.

2. PRESUPUESTO

Para las actuaciones contempladas en el Programa para el aio 2019, se cuenta con un presupuesto de

230.000,00 euros, con la siguiente prevision:

Datos de partida:

Alquiler maximo S€/m2uatl
Superficie util media 70 m2
Alquiler mensual medio (5€/m2 x 70 m2} 350 € /mes
1Bl (50%) 150 €/ afio
Seguro multirriesgo 250 €/ afio
Sequro pago alquiler 128 €/ afio
Cerlificado Eficiencia Energética + tasas 77,50 € / vivienda
Financiacién max. por vivienda 4.200€
(mdaximo una anualidad: 350 €/ mes X 12 meses)

Disefio, publicidad y pagina web 4235€
Limpieza y mantenimiento viviendas 150 € / vivienda
Duracién maxima del contrato 7 ahos

| PRIMERARD | SEGUNDOARD | TERCERARD | CUARTO ARO auINTo ARO ] SEXTD ARD SEPMMO OCTAVO ARO TOTAL PROG RAMA
45 wiviendas 45 viviendas. 45 viviendas 45viviendas 45 viviendas 45 viviendas A5 viviendas 45 viviendat un 7 afos
INGRESOS [ALQUILERES 189.000,00 € 191 35,00 € 194.712,53€ 197.633,21€ 20059771 ¢C 100.606.68 € 206.660,78 ¢ noog 1.384.045,50€
CUQTA COMUNIDAD 27.000,00 € 27.000,00 C 27.000,00€ 27.000,00 £ 27 00aooC 27.000,00 € 27.000,00 € noo¢ 000 C
FIMANCIACIGN DBRAS (5 viv total] 21.000,00€ 0,00€ 0,00€ 000€ 0.00€ 0.00€ 0,00¢ 0,00€ 21.000,00€
TOTALES 217.000,00 € 1a.K5,00¢C 221.712.53¢ 124633.21¢ ursennd 230.606,68¢ 231660, 78¢C 0,00 1.554.045,90 C
ALQUILERES 129.000,00 C 19835.00¢ 194.712.52 € 19783321 ¢ W0.597.71 € 203.606,68 € 206 660,78 € 1114 1.384.045,90€
CUOTA COMUNIDAD 27.000,00 ¢ 27 000,00 € 21.000,00 € 27 000,00 ¢ 27.000,00 € 27.000,00 € 17.000,00 € o.md 189.000.00€
FINANCIACION OBRAS 21.000,00C o.00€ o00€ 000¢ 0oocC 000€ 000C 1111 21.000.00 €
SEGUROS 17.010.00C 17.2465.15€ 17.524,13¢ 17 7BEIE 18053, 79 C 18.224,60 € 18.599.47 € omd 124.564,13€
GASTOS |CEE 3.48750¢C 0.00¢ oooc 000¢ 00c 0o0¢€ nooC 0,00C 3.487,50€
a1 6.750,00€ 685135¢C 6954,02¢€ 705833 7184, C TAINETE 73N L 0mE 4943021¢€
UMPIEZA - MANTENIEMIENTO (45 viv) 15.750,00¢€ 15.750,00 €
GESTION (7% alquiler 1% afe, 2% 53) 9.450,00€ 3.835,70€ 3894,25€C 395266 C 408 € 407213 € 41330¢ D,00€ 331350,92¢€
DISERD-PUBLICIDAD- WEB 4.235,00 £ G.00€ 0.00C 000 ¢ im( O.E)( 000€ 0.00¢ 4.22500(
TOTALES 27793250 € 246.788,1D € 250.084,92C 253.431,20¢ 2156.B27,66 € 260.275,08 € 263.774,20€ 15.750.00€ 1.574.883,66 €
| saance (1-G) 1 -40.912.50¢ 77,963,104 L ITLM0C 28.797,98& -29.229,95 € -29.668,40 € +30.113,43 € -15.750,00 € -130.817.76 ¢
gasta anual por vivienda el € E2Lr1ac 630.50¢€ E996€ 549,55 B53,30€ 669,130 350,00 € 5.12928¢C
gasto mensual por vivienda TRBOC 51,77 ¢C 52,54 € §313¢€ 54,13 € 54,94 € s571¢ AT 84C
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De los conceptos anteriores, los correspondientes a las cantidades equiparables al cincuenta por ciento del IBI y
los gastos derivados de la obtencién del certificado de eficiencia energética de la vivienda se consideran
subvencion, siendo gestionados a través de la oportuna convocatoria que se regula como anexo al presente
docurmnento.

Las cantidades anteriormente contempladas son estimativas, debiéndose tener presente que se reajustaran en
funcion de las incorporaciones de viviendas. Igualmente el gasto en financiacién de obras de adecuacion de
viviendas a las condiciones de salubridad y habitabilidad se recupera con las mensualidades en concepto de
renta que VIVA dejaria de ingresar al propietario hasta satisfacer la deuda acordada.

El numero de viviendas podria aumentar o disminuir en funcion de los costes reales que obtendremos a medida
que se vayan alquilando las viviendas.

El presente programa compromete el gasto por el periodo de duracion del contrato de cesion y arrendamiento, de
conformidad con la LAU, desde la firma de cada contrato, estimando inicialmente los costes por un pericdo de
siete anos.

3. PLAZO DE VIGENCIA.

El presente programa estara vigente durante el afio 2019, hasta agotar el presupuesto establecido en la clausula
anterior, teniendo presente la vinculacién a los compromisos adquiridos por el plazo de siete afios desde la firma
del contrato de arrendamiento en cada caso.

Transcurrido el periodo de vigencia del contrato, se extingue el contrato de cesion y arrendamiento y, en todo
caso, las ayudas y/o ventajas a las que se acoge en el Programa ALVA, sin que las partes acogidas al mismo
tengan nada que oponer ni reclamar a la sociedad municipal.

4. EN RELACION CON LA PROPIEDAD Y LA VIVIENDA

4.1. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS OBJETO DE ESTE PROGRAMA.

Las viviendas que se incorporen a este programa habran de cumplir los siguientes requisitos:

- Estar ubicada en el término municipal de Valladolid.

- Ser vivienda de tipologia libre desocupada, o protegida con autorizacion administrativa para el alquiler.

-  Haber estado vacias en los Gltimos 6 meses o haber causado baja por extincién del contrato de
arrendamiento durante la vigencia de un programa anterior en los términos establecidos en la clausula
4.9 del presente programa.

- Las viviendas deberan estar dadas de alta y al corriente de pago. en los suministros de agua, luz y gas, si
los tuviera.

- La cocina debera tener equipamiento basico exigido: placa de cacinar, fregadero y campana extractora.
Respecto al resto de mobiliario y/o electrodomeésticos, si el propietario desea mantenerlo en el interior de
la vivienda sera bajo su responsabilidad.

- Estar provistas de baiio con inodoro, lavabo y ducha o bafera.

- Tener unas condiciones minimas de habitabilidad y salubridad ademas de presentar un buen aspecto en
cuanto a limpieza y pulcritud.

- No tener dado de alta ninguna persona en dicha vivienda en el Padron Municipal.

programa ALVA ngh a2
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-  Estar al corriente en el pago de la cuota de la comunidad y de las obligaciones tributarias municipales.

4.2, REQUISITOS QUE HAN DE CUMPLIR LOS PROPIETARIOS DE LAS VIVIENDAS.

Los titulares de las viviendas que se incorporen a este programa han de ser personas fisicas y ostentar el pleno
dominio sobre las fincas ofrecidas, sin ningln tipo de carga ni limitacion ni restriccion de derechos para el alquiler.
No podran suscribirse mas de dos contratos de cesidon de vivienda del presente Programa por propistario.

En el supuesto de existir copropiedad, habran de solicitar la incorporacion al programa todos los propietarios.

Los propietarios habran de encontrarse al comiente en el pago de las cuotas a la Comunidad de Propietarios y no
tener deudas con el Ayuntamiento de Valladolid ni con VIVA,

Los propietarios que opten por cualquiera de las lineas de subvencion establecidas en la convocatoria anexa al
programa deberan ademas cumplir los requisitos establecidos en la misma.

4.3. CONDICIONES DE LA INCORPORACION DE LAS VIVIENDAS AL PROGRAMA.

La incorporacién de la vivienda al programa ALVA mediante la cesion de uso de la misma a la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, VIVA, se realizara por un periodo de siete afios. No obstante, el

contrato de alquiler con el inquilino designado por VIVA, tendra una duracion de un afio prorrogable hasta seis
afos mas.

La seleccién del inquilino la hara VIVA, sin que el propietario de la vivienda se pueda oponer a la misma,

VIVA no se hara responsable de los dafios que pudieran ocasionarse en la vivienda por causas extraordinarias o
de fuerza mayor.

No se podran cobrar sobreprecios u otras cantidades por servicios por parte de la propiedad.

Seran por cuenta del inquilino los consumos de agua, gas, electricidad, asf como las cuotas ordinarias de gastos
generales de la comunidad en los términos establecidos en el presente programa.

Seran asumnidas por la propiedad las cuotas extraordinarias o derramas, el Impuesto de Bienes Inmuebles y
demas tributos que graven la vivienda.

En el supuesto de vivienda con algun régimen de proteccion publica debera obtenerse la correspondiente
autorizacidn por parte del Servicio Territorial de la Junta de Castilla y Ledn, respetande, en todo caso, tanto los
precios maximos de alquiler de vivienda, como los establecidos en este Programa.

4.4, BENEFICIOS PARA LOS PROPIETARIOS DE LAS VIVIENDAS.

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid se compromete a prestar los siguientes servicios a los
propietarios de las viviendas incorporadas al programa:

- Gestionar el Programa ALVA

- Analizar el estado de la vivienda y facilitar una tasacién del precio del alquiler mensual que no podra ser
superior a 5,00 € m2 (til, con un limite méximo de 450 € al mes independientemente de la superficie de la
vivienda.

- En el supuesto de vivienda libre con posibilidad de alguiler una plaza de garaje y/o trastero, los alquileres
de estos anejos se encuentran fuera de este programa, no acogiendose al mismo.

programa ALVA ngh 412
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En el supuesto de que la vivienda estuviera acogida a algun régimen de proteccion publica v la plaza de
garaje y/o trastero estuvieran vinculados a la misma, el alquiler de estos anejos se contemplaré junto con
el de la vivienda limitandose |a renta de ios mismos a un maximo de 2 €/m2 dtil.

Actualizacion de la renta de conformidad con el [ndice de Precios al Consumo.

Transferir mensualmente al titular de la vivienda en concepto de renta el importe pactado en la tasacion,
asi como el importe de los gastos ordinarios mensuales de la comunidad de propietarios, con un limite de
100 €/mes.

Posibilitar el acceso a las lineas de subvencidon contempladas en la convocatoria anexa al presente
documento.

o Linea 1. Subvencion equivalente a la cantidad resultante de aplicar el 50% del importe del
Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) para cada vivienda.

o Linea 2: Subvencion en especie correspondiente a los gastos soportados por la sociedad
municipal para la obtencion del certificado de eficiencia energética de la vivienda, obligatorio para
el alquiler de la misma.

Asumir el pago del coste de la contratacion del seguro de hogar multirriesgo y actos vandalicos de hasta
3.000 € que dé cobertura a la vivienda objeto de cesion hasta que finalice el periodo de cesién.

Asumir el pago del coste de la contratacion del segure de impagos de alquiler.

Tramitar el Certificado de Eficiencia Energética de la vivienda obligatorio para su puesta en alquiler.
Tramitar la fianza y garantias complementarias y depositarlas en una cuenta ante crganismo competente
autorizando a la sociedad municipal para su disponibilidad en case de ejecucion de garantias.

Financiar al propietario de la vivienda con un maximo de 5.000 € sin iniereses para sufragar los gastos
necesarios para adecuar la vivienda a las condiciones minimas para su puesta en alquiler, previo informe
de los técnicos de VIVA. El importe de la financiacion no podra ser superior al importe de una anualidad
en concepto de alquiler. Dicha cantidad, que debera ser avalada, se compensara, en su caso, con los
ingresos del arrendamiento del primer afio.

Formalizar con el titular de la vivienda el documento de cesion de la misma.

Formalizar el contrato de arrendamiento con el arrendatario.

Informar a los propietarios cedentes de las posibles lineas de ayudas que se puedan convocar por las
distintas administraciones publicas para la rehabilitacion de la vivienda.

Devolver la vivienda en el mismo estado de conservacion, salvo el desgaste normal generado por el uso.
Gestionar los cambios de cuenta y/o de titularidad de los suministros de agua, luz y gas de la vivienda.

4.5. PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE VIVIENDAS AL PROGRAMA ALVA.

Los pro

pietarios interesados en la incorporacion de hasta un maximo de dos viviendas de su titularidad al

programa ALVA presentaran en la sede de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., VIVA,

sita en |

a Plaza de La Rinconada n® 5 de Valladolid, la correspondiente solicitud en el impreso normalizado que

se incluye como Anexo |, firmada por todos los propietarios, acompafiando la siguiente documentacién:

Documento de identificacion de todos los propietarios (DNI, NIF, NIE, CIF).

Nota simple actualizada del Registro de la Propiedad correspondiente a la finca.

Copia del (ltimo recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Certificado de eficiencia energética si lo tuviere, En el supuesto de carecer de él, sera tramitado por
VIVA, si la vivienda se incorpora al programa ALVA.

Fotocopia de las seis (ltimas facturas de los suministros de electricidad, gas y agua.

programa
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- Cerlificado del presidente de la comunidad de propietarios o del administrador de la misma, de
encontrarse al corriente en los pagos de cuotas a la comunidad.

Los propietarios que opten por cualquiera de las lineas de subvencion establecidas en la convocatoria anexa al
programa deberan ademas cumplir los siguientes requisitos:

- No estar sometido/a a ninguno de los supuestos de prohibicion para ser persona beneficiaria de
subvenciones en conformidad con el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de
subvenciones.

- Estar al corriente de las obligaciones tributarias y con Ia seguridad social.

La presentacion de la solicitud, implica la aceptacién plena de las bases reguladoras del presente programa, asi
como, en su caso, de la convocaloria de subvenciones, y la autorizacién para que los técnicos de VIVA puedan
proceder a realizar visita técnica a la vivienda para comprobar las caracteristicas y estado de la misma, asi como
el cumplimiento de los requisitos exigidos para su incorporacion al programa. Dicha visita sera efectuada con el
propietario o persona que &l autorice.

Igualmente dicha solicitud, implica la autorizacion para el uso por VIVA y/o Ayuntamiento de Valladolid, de los
datos de caracter personal con destino a la finalidad del mismo.

Una vez recepcionada la solicitud y documentacion que le acompaiia, el personal técnico de VIVA proceders,
tanto a la comprobacidn de la misma, pudiendo requerir cualquier otro documente que estime necesario, como a
girar visita de inspeccién a la vivienda. E! orden de preferencia se establecera con la acreditacién de la
documentacion completa en VIVA, primando, en caso de empate, el orden de la solicitud. Dicho orden se reflejara
en listado de acceso publico. Verificada esta circunstancia, se citara a la propiedad para la visita a la vivienda. El
mismo orden indicado regira como criterio de valoracién en la convocatoria de subvenciones.

A partir de ese momento, se citara a la propiedad para la visita a la vivienda. Esta se desarrollara el dia y hora
sefalado por la sociedad municipal, pudiendo realizar fotografias o croquis, y se aportaran cuantos documentos
puedan facilitar la labor técnica.

Tras la inspeccion se establecera el importe de la tasacion del precio del alquiler mensual que no podra ser
superior a 5,00 € m2 util, con un limite maxime de 450 € at mes independientemente de la superficie de la
vivienda.

La tasacion de la vivienda se realizara atendiendo a la superficie UOtil de la misma, teniendo como referencia
varios testigos de la zona en la que se encuentra la vivienda de portales de alquiler de inmuebles del municipio
de Valladolid, y la situacion de antigliedad y conservacion de la vivienda en concreto.

En aras a establecer criterios objetivos que establezcan claramente las rentas a percibir, se podra corregir a la
baja el limite del importe de 5 €m2 util, disminuyendo las décimas por cada factor que a continuacion se expresa:

- No existencia o0 uso de ascensor: -0,20

- Deficiente estado de conservacion del baiio: -0,20

- Deficiente estado de conservacion de la cocina; -0,20
- No tener calefaccién: -0,30

- Vivienda interior: -0,10

- Mala ubicacién en el barrio: -0,20

- Estado general del edificio/vivienda deficiente: -0,20

En el supuesto de que se encontraran deficiencias o la vivienda necesitara de algtin tipo de adecuacion o
reformas necesarias para su habitabilidad, se emitira un informe técnico en el que se solicitara la realizacion de
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las mismas, para poder incluir la vivienda en este programa. VIVA podra financiar dichas obras, hasta un maximo
de 5.000 € sin intereses, en los términos y condiciones de la clausula 4.6.

Una vez subsanadas las deficiencias detectadas, o, en todo caso, de no resultar informe técnico desfavorable, la
vivienda se incorporara al programa, para iniciar la seleccion de posibles inquilinos para la misma.

Una vez seleccionado el inquiline interesado, se procedera a la firma del contrato de cesidn de uso de la vivienda
entre VIVA y el propietario de [a misma, en el que se estableceran los derechos y obligaciones de ambas partes,
asi como las condiciones generales de la incorporacion de la vivienda al programa, procediéndose a la entrega
de las llaves en dicho acto. Dicha cesion tendra las condiciones reguladas en el punto 4.7 del presente programa.

4.6. OBRAS DE ADECUACION DE LAS VIVIENDAS PARA SU INCORPORACION AL PROGRAMA ALVA.

En el supuesto de que el informe técnico, resultado de girar visita a la vivienda, fuera desfavorable, y la propiedad
tuviera interés en incluir la vivienda en este programa y asi lo manifestara, VIVA podra financiar dichas cbras,
hasta un méximo de 5.000 € sin intereses, descontandose el coste de las obras del importe del alquiler del primer
afo a abonar al propietario. En todo caso, el importe de la financiacién no podra ser superior al importe de una
anualidad en concepto de alquiler.

El limite maximo presupuestario que VIVA podra destinar a financiar dichas actuaciones es de 21.000 € anuales,
por lo que el compromiso de este apartado se cifie a la existencia de crédito presupuestario a tal fin.

Las actuaciones a financiar se valoraran por riguroso orden de solicitud hasta agotar el presupuesto sefialado en
el parrafo anterior.

Los criterios para la asignacién de la financiacién de las obras de adecuacion de las viviendas seran los que se
encuentren descritos en el informe técnico de VIVA para adecuar la vivienda a las condiciones minimas de
habitabilidad, funcionalidad, y salubridad. Las caracteristicas de las cbras, su importe, la obtencién de los
preceptivos permisos administrativas y su plazo de ejecucién se reflejaran en el documento por el que se
concede el préstamo al propietario y serén de obligado cumplimiento.

VIVA exigira a la propiedad aval bancario solidario en los términos de la Ley de Contratos del Sector Publico por
el importe concedido para garantizar |a ejecucion de las obras mencionadas, asi como la devolucion del anticipo.

4.7. FORMALIZACION DE LA INCORPORACION AL PROGRAMA ALVA.

El contrato de cesion de uso de la vivienda al programa ALVA tiene |as siguientes condiciones:

- La duracién de la cesion de uso sera por un plazo de siete afios.

- VIVA transferird mensualmente al titular de la vivienda en concepto de renta, dentro de los 7 primeros
dias del mes, el importe pactado en la tasacion, desde que se suscriba el contrato de arrendamiento.
Igualmente lo hara con los gastos ordinarios de comunidad a carge del arrendatario. Para ello es
obligacion de la propiedad facilitar la cuenta bancaria al efecto. En el supuesto contemplado en la
clausula 4.6, VIVA detraerd integramente los importes correspondientes a las rentas mensuales
generadas durante el primer afo hasta |a total devolucion del anticipo concedido.

- VIVA, en el supuesto de conceder la subvencion solicitada para la Linea 1, transferira al titular de la
vivienda el 50% del importe anual del Impuesto de Bienes Inmuebles junto con la primera mensualidad,
siendo necesario el cumplimiento de los requisitos establecidos en la convocatoria para el abono de
dicha subvencion en los afios sucesivos.
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- VIVA asumira el pago del coste de la contratacién de un seguro de hogar multirriesgo que dé cobertura a
la vivienda objeto de cesion hasta que finalice el periodo de cesion, que incluya cualquier dafo que se
pueda producir en la vivienda, bien por el arrendatario o bien por terceros, incluidos dafios vandalicos con
limite de 3.000 €. La propiedad acepta al asumir este programa dicho seguro, sin perjuicio de poder
tener otros seguros particulares sobre dicha vivienda que puedan cubrir los excesos de dicha cuantia u
otros posibles dafos, exonerando en cuanto a los mismos, de responsahbilidad a VIVA.

- lgualmente, VIVA asumira el pago del coste de Ia contratacion de un seguro que garantice el cobro de la
renta de alquiler y defensa juridica.

- Para el supuesto de solicitar subvencion para la Linea 2, VIVA tramitara y costeara el Certificado de
Eficiencia Energética de la vivienda obligatorio para su puesta en alquiler.

- VIVA tramitara la fianza y garantias complementarias y las depositara en una cuenta de la sociedad
municipal creada al efecto.

4.8, BAJA DE UNA VIVIENDA EN EL PROGRAMA.

La baja de una vivienda en el programa ALVA y por tanto la resolucion del contrato de cesion de la misma, puede
praducirse por cualquiera de las siguientes causas:

a) Transcurridos los afios de vigencia estipulados en el contrato de cesidén de la vivienda.

b) Cuando se haya resuelto el contrato de arrendamiento anterior al plazo inicial de vigencia del contrato.

c} No aceptar al arrendatario seleccionado por la sociedad municipal.

d) El incumplimiento de las condiciones establecidas en el programa ALVA y contrato de cesion firmado
con VIVA.

e) La aparicidn en la vivienda de defectos ocultos que impidan el uso adecuade de la misma, en cuyo caso
el propietario recuperara el uso de la vivienda y no tendra derecho a indemnizacién.

f) La negativa reiterada no justificada por parte del propietario cedente de no acometer las reparaciones
necesarias en {a vivienda para su puesta en uso.

g) No comunicar a VIVA cualquier madificacion o variacion fisica o legal que pueda producirse en relacion
con la vivienda y pueda afectar a la gestion de la misma.

La baja de una vivienda por las causas imputables al propietario debera producir la devolucion de todas las
ayudas econdmicas que se hubieran satisfecho, con los intereses legales a contar desde el momento de su
concesion, pudiendo la sociedad concedente ejecutar los avales o garantias a su favor o utilizar la via de
apremio municipal y con la posible exigencia de responsabilidad por daios y perjuicios,

Para el caso de que el cedente retire la vivienda antes de la finalizacidon del contrato y dentro del periodo de
cobertura de la pdliza, reintegrara a VIVA la parte proporcional de |z prima del seguro que corresponda segun la
fecha de finalizacion de la relacion contractual.

4.9. FINALIZACION DE LA INCORPORACION DE UNA VIVIENDA AL PROGRAMA ALVA.

Una vez finalizado el contrato de cesién de uso, VIVA devolvera al propietario la vivienda en el mismo estado de
conservacion en que fue cedida, salvo el desgaste normal generado por el uso. Igualmente el propietario dejara
de percibir las lineas de ayuda concedidas hasta ese momento,

Si la baja se produce durante el primer afo de incorporacion al programa, el propietario podra volver a
incorporarse al Programa ALVA 2019 firmando un nuevo contrato de cesion de uso. Si la baja se produce
transcurrido el primer afo, el propietaric podrd incorporarse al siguiente Programa ALVA. No obstante,

programa ALVA ngh B2



532228 VIVA
AZdNEo
FEEEEE  Sociedad Manicipal de E
oS SucoyVirisds dr Valladolid S

ProgramaALVA
ALQUILA VALLADOLID

transcurridos mas de tres afos de la duracion del contrato de arrendamiento, si resultase extinguido el mismo, el
propietario beneficiario del presente programa no podra incorporarse en el futuro a otro programa municipal de
estas caracteristicas.

En todo caso, si la vivienda continuase ocupada, VIVA debera seguir abonando al propietario el importe de Ja
contraprestacion hasta que se pudiera recuperar la posesion del inmueble para su entrega al propietario.

5. EN RELACION CON LOS DEMANDANTES DE VIVIENDA EN ALQUILER

5.1. REQUISITOS DE LOS DEMANDANTES PARA ACCEDER A UNA VIVIENDA DEL PROGRAMA ALVA.

Para acceder a una de las viviendas incluidas en el programa ALVA, los demandantes de estas viviendas
deberan cumplir los siguientes requisitos y/u obligaciones:

- No tener vivienda en propiedad o teniéndola, no poder hacer uso y disfrute de la misma, bien por su
estado o condiciones o por motivos legalmente establecidos.

- No tener parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de afinidad con el arrendador de la
vivienda.

- Poseer ingresos maximos anuales de la unidad familiar y/o convivencial de 22.000 euros/aio. Debera
acreditar la suficiencia y estabilidad de sus ingresos al menos aportando las tres tltimas néminas y el
contrato de trabajo en vigor. Caso contrario, debera presentar avalista suficiente, condicionado a la
conformidad de la operacion por la compaiiia de seguros.

- Para poder acceder al programa como posible arrendatario debera, en todo caso, obtener informe
favorable de la compafia de seguros contratada con VIVA, bien del arrendatario o, en su caso, del
avalista que si cumpla estos requisitos de ingresos y estabilidad laboral, que actuara en garantia del
cumplimiento de todas las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento.

- Destinar la vivienda que alquile a domicilio habitual y permanente.

- Estar al corriente de pago con sus obligaciones tributarias con el Ayuntamiento de Valladolid y VIVA.

- Obligacién de empadronamiento en el domicilio de la vivienda arrendada en el plazo de 7 dias desde la
firma del contrato de arrendamiento.

- No haber incumplido las cbligaciones derivadas de un contrato de arrendamiento que hubiera suscrito
anteriormente con el Ayuntamiento de Valladolid y/o VIVA.

- Aportar datos relativos a la situacion familiar, personal y socio-econdmica o cualquier otro que estime
necesario VIVA.

Los arrendatarios podran optar a las ayudas al alquiler que convoquen otras administraciones publicas.

5.2. BENEFICIOS PARA LOS INQUILINOS DE UNA VIVIENDA DEL PROGRAMA ALVA.

Los inquilinos que accedan a una vivienda incluida en el programa ALVA disfrutaran de los siguientes beneficios:

- Gestionar el Programa ALVA
- Disponer de una oferta variada de vivienda en alquiler a un precio asequible.

- Obtener una vivienda digna a un precio de alquiler, cuya renta no superara aproximadamente el 30% de
sus ingresos.
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Asesoramiento gratuito de las condiciones tanto del programa, como del contrato de alquiler, durante su
periodo de vigencia.

Facilitar copia del certificado de eficiencia energética de la vivienda objeto del contrato.

Informacion de las posibles lineas de ayuda que se puedan convocar por las distintas administraciones
publicas para el fomento de! alquiler.

Gestianar los cambios de cuenta y/o de titularidad de los suministros de agua, luz y gas de la vivienda.

5.3. DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LAS PERSONAS ARRENDATARIAS.
Las personas arrendatarias que deseen incorporarse al programa ALVA, deberan aportar la siguiente
documentacian:

Solicitud segun impreso normalizado en VIVA.

Copia del documento de identificacion de todos los miembros de 1a unidad familiar y/o convivencial, con
aportacion, en su caso, del libro de familia.

Informe de vida laboral inmediatamente anterior a la fecha de presentacion de la solicitud en VIVA.

De todos los miembros de la unidad de convivencia que perciban ingresos econdmicos, [as tres ultimas
néminas, o en su defecto, certificado de la empresa acreditativo de! salario mensual a percibir.

En su caso, documento acreditativo de ser perceptor de pension, prestacion por desempleo, cualquier
ofra percepcién publica u ofro tipo de ingresos econdmicos estables, donde se indique el periodo de
duracion y el importe a percibir de todos fos miembros de la unidad de convivencia que tengan ingresos
economicos.

5.4. COMPROMISOS DE LOS INQUILINOS DE UNA VIVIENDA DEL PROGRAMA ALVA.

Los arrendatarios de las viviendas incluidas en el programa ALVA deberan comprometerse a:

5.5.

Destinar la vivienda alquilada a domicilio habitual y permanente durante la vigencia del contrato.

Ocupar la vivienda en el plazo de un mes desde la firma del contrato.

Entregar a VIVA la cantidad que corresponda en concepto de fianza y/o garantias complementarias.
Abonar a VIVA el importe de la renta pactada y gastos generales ordinarios de la comunidad, con un
maximo de cien euros al mes, dentro de los 5 primeros dias de cada mes mediante domiciliacion
bancaria.

Abonar los gastos por servicios y suministros de la vivienda arrendada.

Permitir la realizacion de visitas pericdicas a la vivienda con objeto de comprabar el uso y mantenimiento
de la vivienda y asumir el importe de las reparaciones que le sean imputables.

No realizar obras en la vivienda sin el consentimiento expreso y autorizacion por escrito de VIVA.

No subarrendar la vivienda total o parcial.

Devolver la vivienda en el mismo estado de conservacion, salvo el desgaste normal generado por el uso,
Asumir todas las obligaciones establecidas en el contrato de arrendamiento.

PROCEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS AL PROGRAMA.

Cualquier persona interesada en su incorporacion al programa ALVA como demandante de vivienda en alquiler,
debera cumplimentar la solicitud normalizada que se adjunta como Anexo I, aportando la documentacion
sefalada tanto en la solicitud como en el apartado 5.3. La lista de demandantes de vivienda a este programa se

progravai
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ordenara conforme a la entrega de solicitud con documentacién completa en la sociedad, numerandose confarme
a la misma; en caso de empate prevalece el orden de registro.

No obstante, cuando concurran circunstancias excepcionales con el fin de solucionar necesidades perentorias y
acuciantes de vivienda o de circunstancias valoradas previa y favorablemente por los Servicios Sociales
municipales, la seleccion de! arrendatario podra hacerse de forma distinta a la indicada anteriormente,
encontrandose facultada la Gerencia de la Sociedad para arrendar una vivienda incorporada al Programa
alterando el orden anteriormente sefialado, con la obligacion de dar cuenta posteriormente al Consejo de
Administracion de la Sociedad.

VIVA ofrecera al demandante incorporado al programa, aquellas viviendas disponibles en cada momento,
ajustadas a su preferencia manifestada en la solicitud, y que mejor se adecien a sus condiciones personales y/o
familiares, asl como econdmicas, teniendo en cuenta por regla general que el alquiler no podra ser superior al
30% de sus ingresos, de conformidad con lo establecido en el programa.

Dicho ofrecimiento se llevara, en un primer momento, sobre la base de datos que posea la sociedad, informando
de las caracteristicas de la vivienda, de su distribucion mediante croquis y fotografias del estado y caracteristicas
de la vivienda. En el supuesto de que el solicitante se encuentre interesado en alguna de ellas lo manifestara por
escrito para proceder a la realizacion de la visita in situ. El nimero maximo de visitas para cada demandante
sera de cuatro, entiendo desestimada su solicitud de no elegir ninguna de las visitadas.

A partir de ese momento, la sociedad municipal periodicamente publicara lista actualizada y localizacién de las
viviendas disponibles dentro del programa, para que los demandantes de viviendas que ya han sido informados
primeramente y no hayan arrendado ninguna vivienda, puedan consultar y demandar la vivienda de su interés en
igualdad de condiciones y oportunidades.

En el supuesto de que varios posibles arrendatarios manifiestan su interés por una misma vivienda, se le
adjudicara a aquel que primero lo haga mediante escrito en el registro de VIVA.

No obstante, para poder llevar a cabo el arrendamiento, debera constar en VIVA, informe favorable de la seccién
de riesgos de la compaiiia de seguros contratada por ésta, bien del arrendatario o bien de un avalista al efecto.

Se entenderda que el demandante de vivienda decae de su interés, y por tanto, serd exciuido del presente
programa, si no acepta el alquiler de una vivienda de entre las cuatro visitadas.

En el supuesto de aceptar la vivienda inicialmente propuesta se firmard el correspendiente contrato de
arrendamiento.

5.6, ARRENDAMIENTO DE LA VIVIENDA.

El contrato de arrendamiento de cada vivienda incorporada al programa ALVA, sera firmado por las partes,
teniendo una duracion de un afio, renovable hasta seis anualidades mas.

Igualmente en dicho acto de formalizacion del contrato, el arrendatario acreditara el depésito de las fianzas y/o
garantias complementarias, que podran ser ejecutadas, en su caso, por la sociedad municipal, asi comeo la
autorizacion para la domiciliacion, facilitando nimero de su cuenta corriente, de los consumos de los suministros
individualizados.

Los técnicos de VIVA o quien ella delegue, tendrdn derecho a acceder a las viviendas para revisar
periddicamente sus condiciones de conservacién, habitabilidad y salubridad, avisando con suficiente antelacion
a los inquilinos de las mismas, debiendo éstos permitir el acceso a las personas acreditadas por VIVA.
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Los inquilinos de las viviendas incorporadas al programa ALVA, se comprometen a hacer un buen uso de la
vivienda y zonas comunes y mantener una convivencia normalizada, con sujecion a lo establecido en las normas
de régimen interno o de la comunidad, y a las de convivencia de viviendas arrendadas por VIVA.

En el supuesto de que el arrendataric de la vivienda resuelva el contrato de la misma, la vivienda causara baja
del programa, pudiendo el propietario incorporar la vivienda al siguiente programa, segun las condiciones
establecidas en la clausula 4.9 de este programa.

Los técnicos de VIVA realizaran un seguimiento periddico de los arrendamientos de las viviendas incorporadas a
este programa, debiendo comunicar a los propietarios cualquier incidencia que consideren importante.

5.7. RESOLUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON EL INQUILINO.

Seran causas de resolucidn del contrato de arrendamiento y exclusion del presente programa, el incumplimiento
por el arrendatario de las siguientes obligaciones:

- Falsedad de los datos aportados por el inquilino que dieron lugar a la adjudicacién de la vivienda.

- Impago de la renta o cantidades asimiladas.

- El subarriendo, total o parcial, y la cesion inconsentidos.

- La posesion de cualquier otra vivienda por parte del titular o de algun otro miembro de la unidad
convivencial,

- No destinar la vivienda al uso convenido por las partes, asi como el mal uso de la misma.

- Cuando la vivienda permanezca desalojada mas de tres meses al afio, salvo causa de enfermedad.

- Incumplir reiteradamente las indicaciones de mantenimiento y normas de funcionamiento de la vivienda,
anejos y zonas comunes, de las que ha sido informado.

- No facilitar a VIVA los datos socioecondmicos de la unidad familiar y su seguimiento no aportando la
documentacion que le sea requerida.

- Los demas casos previstos en la Ley de Arrendamientos Urbanos, en el propio programa ALVA, en el
contrato de cesion o el contrato de arrendamiento.

6.- TRANSITORIA.

Las solicitudes presentadas al Programa ALVA 2018 se incorporaran al presente Programa, de no manifestar
sentido contrario, en los términos y condiciones del Programa ALVA 2018,

7.- ENTRADA EN VIGOR.

El programa ALVA 2019 entrara en vigor con la aprobacion del mismo por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL., derogando el anterior Programa. Se publicara en la

pagina web de la sociedad (www.smviva.com) ¥ en el siguiente enlace (www.programa-alva.com)

Aprobado por el Consejo de Administracion de fecha 17 de julio de 2019
Manuel Saravia Madrigal. Presidente del Consejo de Administracion.
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CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES PARA PROPIETARIOS DE VIVIENDAS
INCORPORADAS AL PROGRAMA ALVA 2019

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda por el Ayuntamiento de Valladolid, SL, (en adelante
VIVA), sociedad de capital integramente municipal se constituye como medio prapio y servicio
técnico del Excmo. Ayuntamiento de Valladolid y entre los objetivos estatutarios definidos en su
objeto social figura “Fomentar la oferta de viviendas en alguiler”.

El Contrato-Programa ALVA 2019 entre el Ayuntamiento de Valladolid y la Sociedad Municipal
de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL, tiene como cometido ejecutar los objetivos establecidos
y optimizar los resultados establecidos en su Programa de Fomento de Alquiler de Viviendas
Vacias 2019 y su gestion por VIVA como eje vertebrador del Plan Municipal de Vivienda 2017-
2020, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Valladolid en sesion de fecha 9 de mayo de
2017.

El Ayuntamiento de Valladolid tiene recogido en el Presupuesto del afio 2019, el compromiso
presupuestario necesario para hacer frente a las obligaciones de su condicion de ser la
sociedad municipal un ente dependiente del Ayuntamiento de Valladolid, a través de la partida
presupuestaria 02/1501/449.05.

La finalidad del Programa ALVA 2019, es poner en el mercado viviendas vacias a un precio
asequible, inferior al de mercado, al objeto de intentar infiuir en el mismo. Se pretende
incentivar al propietario para su incorporacion al mismo en condiciones que garanticen una
seguridad tanto juridica y econdmica, asi como del estado de conservacion de la vivienda,

Por tanto, se establecen medidas que facilitan la consecucion de dichos objetivos,
encontrandose entre ellos la posibilidad para los propietarios de viviendas incorporados al
programa, de acceder a dos lineas de subvencion:

a) Linea 1: Subvencién equivalente a la cantidad resultante de aplicar el 50% del
importe del Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl) para cada vivienda.

b) Linea 2: Subvencion en especie correspondiente a los gastos soportados por la
sociedad municipal para la obtencion del certificado de eficiencia energética de la
vivienda, obligatorio para el alguiler de la misma.

Para dichas lineas, el Contrato Programa ALVA 2019, prevé un presupuesto de 49.430,21
euros con destino a la Linea 1 y 3.487,50 euros para la Linea 2.

De esta forma los propietarios de viviendas que se incorporen al Pragrama ALVA 2019, tiene la
posibilidad de beneficiarse de estas dos lineas siempre que cumplan los requisitos establecidos
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en la presente convocatoria y en la normativa por la que se rige la misma: Reglamento de
Subvenciones del Ayuntamiento de Valladolid y de las Bases reguladoras para la Concesién de
Subvenciones del Ayuntamiento de Valladolid de 10 de febrero de 2006 y en lo no previsto en
las Bases y Convocatoria en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones,
en las restantes normas de derecho administrativo, aplicandose en su defecto las normas de
derecho privado.

1. Marco legal.

Las subvenciones a las cuales hacen referencia esta convocatoria tienen caracter voluntario y
eventual, no generan ningun derecho en la obtencion de subvenciones en afos posteriores y
no se pueden alegar como precedente.

La gestion de las ayudas se efectuara de acuerdo con los principios de publicidad,
transparencia, concurrencia, objetividad, igualdad, no discriminacion, eficacia y eficiencia.
Estan sujetos a limitacién presupuestaria y al cumplimiento de la finalidad por la cual se
otorgan.

Este procedimiento para el otorgamiento de ayudas se tramitara en régimen de concurrencia
competitiva.

Esta convocatoria de subvenciones se regula por el Contrato Programa ALVA 2019, el propio
Programa ALVA 2018, el Reglamento de Subvenciones del Ayuntamiento de Valladolid y de las
Bases reguladoras para la Concesion de Subvenciones del Ayuntamiento de Valladolid de 10
de febrero de 2006 y en lo no previsto en las Bases y Convocatoria en la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones y el Real decreto 887/2008, de 21 de julio, por el cual
se aprueba su Reglamento de desarrollo; la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de |las Administraciones Publicas (LPACAP); la Ley40/2015, de 1 de
octubre, de régimen juridico del sector pablico (LRJSP), o bien las normas que deroguen,
modifiquen o sustituyan las anteriores y resulten de aplicacion.

2. Objeto.

El objetivo de estas subvenciones es incentivar el Programa de Fomento al alquiler de
viviendas vacias en el municipio de Valladolid, a través del Programa ALVA 2019. Consiste en
un canjunto de ayudas directas para incentivar la aportacion de viviendas a dicho programa, a
fin de que los propietarios de viviendas vacias incorporen las mismas a este programa bajo las
condiciones de uso y precio establecidas por el mismo, y segun los requisitos que se
establecen en el Programa, bases y convocatoria, de forma que se incremente la oferta de

viviendas en alquiler en el municipio de Valladolid a un precio asequible.
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3. Modalidades de subvenciones.

a) Linea 1: Subvencidén equivalente a la cantidad resultante de aplicar el 50% del
importe del Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl) para cada vivienda.

b) Linea 2: Subvencion en especie correspondiente a los gastos soportados por la
sociedad municipal para la obtencion del certificado de eficiencia energética de la
vivienda, obligatorio para el alquiler de la misma.

4. Personas beneficiarias.

Para optar a las subvenciones establecidas en esta convocatoira habréd que cumplir las
siguientes condiciones:
a) Ser persona fisica y poseer la nacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados
miembros de la Union Europea o. en el caso de los extranjeros no comunitanos, tener
residencia legal en Espafa.
b) Ser propietario/aria de una vivienda ubicada en Valladolid, incorporada al Programa
ALVA
d) No estar sometido/a a ninguno de los supuestos de prohibicion para ser persona
beneficiaria de subvenciones en conformidad con el articulo 13 de la Ley 38/2003, de1?
de noviembre, general de subvenciones.
d) Estar al corriente de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y cumplir
las obligaciones establecidas en el art. 14 de la LGS

Aquellas personas que hubieren solicitado la participacién en programas anteriores y no
hubieren formalizado contrato de cesion ni arrendamiento, podran acceder a la presente lineas

de subvenciones incorporando solicitud y documentacién necesaria para su acceso.

5. Cuantia y condiciones.

5.1.- Lalinea 1 tiene por objeto incentivar al propietaric de una vivienda vacia para
su incorporacion al Programa ALVA 2019 mediante una aportacién monetaria. Para su
calculo, se toma como referencia objetiva, &l imporie equivalente al 50% del IBl de
cada vivienda. Se abonara junto a la primera mensualidad del afo en la que se
justifique tanto la vigencia del contrato de alquiler, como el abono del impuesto
correspondiente. La cuantia de dicha subvencion no podra ser superior a 250 €/afio por
vivienda. Las viviendas que causan baja del programa ALVA 2019 dejaran de percibir
esta subvencion. En cada afio el propietario solicitante debera acreditar el cumplimiento
de las condiciones establecidas en la clausula anterior.
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5.2.- La Linea 2 tiene por objeto incentivar al propietario de una vivienda vacia para

su incorporacion al Programa ALVA 2018 mediante una subvencion en especie en la
que el propietario que se incorpore al programa obtiene de la sociedad municipal el
certificado energético de la vivienda. La valoracion de la cuantia de dicha subvencion,
que sera unica, no pedra ser superior a 100 € por vivienda. Aquellos propigtarios que
aporten certificado de eficiencia energética de la vivienda no podran optar a esta linea
de subvencion.

6. Entidad colaboradora.

Tiene la condicion de entidad colaboradora, la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SL, en los términos previstos del articulo 12.2 de la Ley General de subvenciones.

7. Solicitud de la subvencion.

La solicitud del programa ALVA 2019 incluira referencia expresa a las lineas de subvencién a
las que se puede optar, asi como los documentos necesarios a incorporar. Dicha solicitud se
tienen que presentar en impreso normmalizado, debidamente formalizada y firmada por la
persona solicitante de la subvencién, acompafiadas por la documentacion que se indica en el
punto 8, con |a propia solicitud al pregrama ALVA,

Las copropiedades de viviendas obtendran la subvencion en atencion a los porcentajes de
participacion en la propiedad, de conformidad con la nota simple del Registro de la Propiedad y

cada propietario debera presentar la documentacion que se exige al beneficiario de la
subvencion.

Las solicitudes, dirigidas al presidente de la sociedad, se tienen que presentar en las oficinas
de |a Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL en la Plaza de 1a Rinconada n®
5, bajo, 47001 de Valladolid.

Los impresos normalizados de solicitud se pueden obtener en dichas oficinas, y en las paginas
web de la sociedad municipal (www.smviva.com y programa-alva.com)

La presentacion de las solicitudes implica la plena aceptacion de las condiciones de estas
bases y de la convocatoria correspondiente,

El plazo para la presentacion de solicitudes sera hasta el 1 de diciembre de 2019

8. Documentaciodn.

A |a aportada para la incorporacion al programa ALVA, se debera incluir las que acrediten no

estar incursos en las circunstancias previstas en el art 13.2 de la LGS y estar al corriente de
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sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, en la forma establecida en el art 14
de la LGS,

9. Contabilidad con otras subvenciones/prestaciones.

Son compatibles con el otorgamiento de cualquier otra subvencion, ayudas o beneficios
fiscales que se otorguen por otros conceptos hasta el coste total.

La concesion de estas subvenciones puede afectar la declaracion del IRPF de los beneficiarios
de las mismas.

10. Tramitacion de las subvenciones.

Para optar a estas subvenciones habra que presentar en las oficinas de la Sociedad Municipal
de Suelo y Vivienda de Valladolid la solicitud de incorporacién al Programa ALVA 2019 que
conlleva la de la subvencién mediante modelo normalizado, que se podra obtener a través de
la pagina web de 1a empresa municipal, y que habra de ir acompafiada de la documentacion
que consta en el punto 8 de esta convocatoria y que se refleja en la propia solicitud.

La presentacion de la solicitud implica la plena aceptacion de las condiciones establecidas en
estas bases reguladoras.

El periodo de presentacion de solicitudes empezara el dia siguiente de la publicacion de la
convocatoria, que se hara publica al Boletin Oficial de la Provincia a traves de la BDNS, y hasta
el 1 de diciembre del afio de la convocatoria.

Las dos lineas estaran abiertas, y por tanto se podran conceder subvenciones, hasta agotar la
partida presupuestaria con el limite temporal del 31 de diciembre de 2019.

Las solicitudes de ayudas presentadas seran verificadas por el personal de la sociedad
municipal, con objeto de determinar que cumplen los requisitos establecidos en la convocatoria.

En caso de errores u omisiones en la solicitud, se requerira la persona interesada la correccion
de errores o la aportacion de documentacion complementaria en un plazo maximo de diez dias,
si no enmienda el emor o aporta la documentacién requerida dentro de este plazo, se
considerara que desiste de su solicitud.

Se podra solicitar documentacion complementaria para concretar y comprobar el cumplimiento
de los requisitos sobre la solicitud presentada. No se exigira a los interesados la aportacion de
la documentacion correspondiente, cuando se disponga de la informacion o se tenga acceso a
ella y exista la autorizacion correspondiente.

En caso de que las solicitudes cumplan los requisitos anteriormente establecidos, se admitiran
a la convocatoria correspondiente y se valoraran de acuerdo con los criterios de otorgamiento
definidos en esta convocatoria.
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La comision de valoracion analizara las solicitiudes presentadas y confeccionara la relacion de
personas beneficiarias con el importe de la ayuda correspondiente.

11. Comision de valoracion y resolucion.

El érgano instructor de estas subvenciones es la Gerente de la scciedad municipal o persona
en quien delegue.

Se constituird una comision de valoracion, con la finalidad de elaborar la propuesta de
resolucion, y que estara formada por los miembros siguientes:

1.- El Presidente de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL.

2.- La Gerente de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL.

2.- El Director Financiero de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL.
3.- Técnicos designados por la sociedad municipal

4.- Actuara como Secretario de la Comisién, el Secretario del Consejo de Administracion
de la sociedad municipal.

Esta comisién se reunira para analizar las incorporaciones al programa y las solicitudes de
subvenciones teniendo como criterios para la concesion de las mismas los establecidos en la
clausula 13 de la presente convocatoria.

Estas subvenciones se podran denegar bien por no cumplir los requisitos establecidos en las
bases o en la convocatoria o por haberse agotado la dotacién presupuestaria disponible.

No se podran conceder subvenciones por una cuantia superior al crédito disponible.

La comisidn hara un informe-propuesta de concesion o denegacion de la ayuda, que justifique
el cumplimiento de los requisitos y en las solicitudes desestimadas, la causa que la motiva. La
concesion de la subvencion y su efectivo abono quedara, en todo caso, condicionada a la
suscripcion del contrato de arrendamiento.

El presidente o presidenta de la Comision de Valoracion elevara la correspondiente propuesta
de resolucién, debidamente motivada, al Consejo de Administracion de la sociedad municipal,
gque es el organo competente para resolver el expediente, salvo delegacion expresa a éste, con
obligacion, en este supuesto, de rendir cuentas periddicamente a aquel.

La propuesta de resolucion incluird la cuantia de la ayuda o, si procede, la causa de
denegacién.

La resolucidén de las ayudas del Consejo de Administracién se publicard en la BDNS, de
acuerdo con el articulo 18.2 de la LGS, asi como en el tablon de anuncios de la sociedad
municipal y del Ayuntamiento asi como en sus webs y se comunicara a las personas
solicitantes.
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En el anuncio de cada resolucion constaran todas las ayudas otorgadas y denegados, con
expresion de la convocatoria, la aplicacion presupuestaria a que se imputan, las personas
beneficiarias y no beneficiarias, asi como la cuantia de las ayudas.

La obtencién de esta subvencién, como cualquier otra subvencion, ayuda o prestacion de
caracter publico, esta sujeta a tributacion de acuerdo con la normativa reguladora de tributos
del Estado.

El procedimiento de concesion se establecera periddicamente en funcién de la incorporacion al
programa de viviendas cuyos propietarios hayan solicitado cualquiera de las dos lineas, de
conformidad con los criterios de valoracion establecidos en la clausula siguiente, sin que, por la

naturaleza y peculiaridad del programa posibilite un acto Unico de concesidn/denegacion de las
mismas.

13.- Criterios de Valoracion.

Las solicitudes, de conformidad con e! Programa ALVA 2019 se tramitaran, por orden de
registro de entrada con la documentacion completa.

La Comision de Valoracion, tendra en cuenta los siguientes criterios:
* Incorporacion efectiva al Programa ALVA en sus términos, plazos y condiciones.
e Orden de Registro de entrada con documentacion completa.
+ Existencia de partida presupuestaria.

» Cuantia concreta de la subvencidn por cada linea.

Una vez suscritos los contratos de cesion de uso de la vivienda, de una parte, y de otra, de
arrendamiento, se hardn efectivas las subvenciones concedidas.

14. Régimen de recursos.

Contra las resoluciones de concesion o denegacion de las subvenciones de esta convocatoria,
que agotan la via administrativa, se puede interponer un recurso potestativo de reposicién en el
plazo de un mes a contar del dia siguiente de la notificacion, ante el Consejo de Administracion
de la sociedad municipal, o un recurso contencioso administrativo, ante el drgano judicial que
sea competente, en el plazo de dos meses.

15. Obligaciones de las personas beneficiarias.
Otorgada la subvencion, los beneficiariosfas estan obligados/das a:

a} Aceptar la subvencién con la finalidad indicada en esta convocatoria. Se entiende
aceptada la concesion de |a prestacion por parte de las personas beneficiarias si en el
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plazo de diez (10) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la fecha de la
notificacion de concesidn, no han manifestado expresamente su renuncia.

b) Cumplir las obligaciones previstas en el ariculo 14 de la Ley General de
Subvenciones y resto de condiciones establecidas en estas bases.

14, Justificacién y pago de la subvencion.

a) La Linea 1 se abonara con la primera mensualidad de la renta. Para los segundos
y posteriores afios, la vivienda debera seguir incorporada al Programa ALVA y el
propietario debera acreditar tanto el page del 1Bl como encontrarse al corriente de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

b) La Linea 2 se hara efectiva con la incorporacidon del certificado de eficiencia
energética de la vivienda al momento de la firma del contrato de arrendamiento de la
vivienda.

15. Inspeccion y control.

El Ayuntamiento de Valladolid, mediante la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SL, lievara a cabo las actividades de inspeccion y control necesarias para garantizar
el cumplimiento de la finalidad de las subvenciones otorgadas, asi como la continuacion del
cumplimiento de los requisitos para continuar siendo perceptor de las subvenciones
correspondientes, en conformidad con aquello establecido a los articulos 44 y 45 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones.

16. Renuncia.

El beneficiario puede renunciar a la subvencién ya otorgada. La renuncia se formaliza mediante
la presentacion al Registro de las oficinas de la Scciedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SL, del escrito correspondiente, firmado por el beneficiario/a.

17. Publicitada de las subvenciones.

De acuerdo con lo que se establece en la nueva redaccion del articulo 18 de la LGS y en
conformidad con la Resolucion de 10 de diciembre de 2015 de la Intervencion General de la
Administracion del Estado, por la cual se regula el proceso de registro y publicacion de
convocatorias de subvenciones y ayudas en el Sistema Nacional de Publicidad de
Subvenciones, la Base de datos Nacional de Subvenciones (BDNS) operard como sistema de
publicidad de subvenciones.

No sera necesaria la publicacion de la concesion de las subvenciones en el Boletin oficial de la
Provincia al ser, individualmente consideradas, de cuantia inferior a 3.000 euros.
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La presente convocatoria se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia via BDNS, en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento de Valladolid y de la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, SL, asi como en sus webs. El Ayuntamiento, a través de su sociedad
municipal, suministrara a la BDNS toda la informacién que determina la Resolucion de 10 de
diciembre de 2015 de la Intervencidon General de la Administracién del Estado, por la cual se
regula el procedimiento de registro y publicacién de convocatorias de subvenciones y ayudas
en el Sistema Nacional de Publicidad de Subvenciones.

18. Proteccion de datos.

En cuanto a la proteccion de datos, se aplicara el régimen previsto al Reglamento de la Unidn
Europea 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas por el que respeta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos y por el cual se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento
general de proteccion de datos).

Aun asi, los datos de caracter personal estan sometidos a las publicaciones correspondientes
que establezca la normativa de subvenciones y transparencia. En este sentido, se tiene que
dar publicidad, en el portal de la transparencia, de la informacién a que hace referencia el
articulo 15 de la Ley 19/2014, del 29 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion
publica y buen gobierno, a través de la Base Nacional de Subvenciones, segun determina el
articulo 18 de la Ley general de subvenciones.

La solicitud de las subvenciones implicard en cualquier caso fa autorizacion para que el
Ayuntamiento de Valladolid o la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL,
puedan solicitar la informacion que resulte necesaria para acreditar el cumplimiento o
mantenimiento de los requisitos a cualquier de las Administraciones u organismos publicos
competentes.

18. Revocacion y reintegro.
a) Revocacion:

Son causas de revocacién de la subvencion el incumplimiento de las obligaciones establecidas
en esta convocatoria o en la normativa aplicable en materia de subvenciones y en el programa
ALVA,

Un vez tramitado el procedimiento legalmente establecido, que implicara el reintegro de las
cantidades indebidamente percibidas por parte de la persona beneficiaria.
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El acto de revocacion ird precedido por un tramite de audiencia, por un plazo de 10 dias,
durante el cual la persona beneficiaria podrd alegar y presentar los documentos vy
justificaciones que considere pertinentes.

La revocacion de la ayuda supondra, si procede, la obligacion de reintegrar las cantidades
indebidamente percibidas y la imposibilidad de solicitar estas ayudas en la convocatoria
siguiente.

La inexactitud o falsedad de las declaraciones responsables y de los documentos presentados,
ademas de ser causa de exclusion de la convocatoria, es también causa de revocacion, sin
perjuicio de las responsabilidades de cualquier tipo en qué haya podido incurrir la persona o
entidad solicitando como consecuencia de [a inexactitud o la falsedad en la declaracion.

b) Reintegro:

Son causas de reintegro de la subvencién el incumplimiento de las justificaciones de los gastos
previstos en esta convocatoria o en la normativa aplicable en materia de subvenciones y en el
programa ALVA.

Una vez tramitado el procedimiento legalmente establecido, el érgano que concede tiene que
declarar el importe correspondiente al reintegro, en base a los gastos subvencionables
realmente justificadas.

20. Infracciones y sanciones.

En caso de incumplimiento de las obligaciones que se preven en esta convocatoria, se aplicara
el régimen sancionador que prevé la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de
subvenciones.

Convocatoria aprobada por el Consejo de Administracion en su sesién de 17 de julio de 2019.

Presidente del Consejo de Administracion
Fdo.: Manue! Saravia Madrigal.
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