Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, S.L.

PLIEGO DE CONDICIONES PARA ENAJENAR, MEDIANTE CONCURSO, LA PARCELA
2.4 DEL SECTOR 18 PLAN PARCIAL “VILLA DE PRADO” DEL PGOU DE
VALLADOLID, PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA
DE VALLADOLID, CON DESTINO A VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

1. El presente pliego tiene por objeto la enajenacion mediante concurso de la parcela 2.4
del Sector 18, Plan Parcial “Villa de Prado” que se identifica y describe, en sus
caracteristicas mas importantes en el Anexo 1 a este pliego, que forma parte del mismo
integramente, acompafiada de su descripcion fisica y juridica mediante ficha del
Proyecto de Actuacion, nota Simple del Registro de la Propiedad, ficha catastral y ficha
del inventario municipal de Bienes del Excmo. Ayuntamiento de Valladolid.

2. Esta parcela es propiedad de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid,
S.L., acreditada de conformidad con la Nota Simple que se adjunta, siendo la finca
registral 50068 del Registro de la Propiedad Uno de Valladolid, al Tomo 2554, del Libro
623, al Folio 176. Es la finca catastral 4720103UM5142B0001YJ.

3. La parcela de terreno, con caracter de urbanizada, sera enajenada por la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. como "cuerpo cierto" sin que quepa
reclamacion alguna por la diferencia de la superficie referenciada en las caracteristicas
de la misma como resultado de una posterior medicion topografica o como consecuencia
del cambio de las condiciones urbanisticas, geoldgicas, topogréaficas o de otra indole que
puedan alterar, encarecer o agravar el aprovechamiento urbanistico que la corresponda.
Las posibles variaciones en el volumen edificable que pudieran producirse como
consecuencia de la aplicacion de las Ordenanzas vigentes, tanto en relacion con la
edificacion residencial, como la de trasteros, garajes o locales, no seran causa de
resolucién del contrato ni daran lugar a reclamacién econémica alguna.

4. El aprovechamiento urbanistico que corresponda al adquirente de la parcela que se
enajena no podrd materializarse por el mismo hasta tanto se constate por el
Ayuntamiento de Valladolid el cumplimiento de todas las obligaciones al conceder la
correspondiente licencia urbanistica.

5. Es obligacion esencial del presente contrato, y se elevara en la transmision de la parcela
a escritura publica e inscripcién en el registro de la Propiedad, que el destino de la
parcela es para la construccion de vivienda de proteccion publica.

SEGUNDA.- REGIMEN JURIDICO.
1. El presente contrato tiene naturaleza patrimonial y privada, regulandose por sus normas
especiales en todo lo no previsto en este pliego de condiciones, habida cuenta que el articulo

4.1 p) del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto refundido de la Ley de Contratos del sector Publico (TRLCSP en adelante), excluye de
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su &mbito de aplicacion los contratos de compraventa y demas negocios juridicos analogos
sobre bienes inmuebles. En atencién al sistema de fuentes en materia de bienes, el régimen
juridico aplicable al presente procedimiento de contratacion es el que resulta de:

11

1.2.

1.3.

. En cuanto a su preparacion y adjudicacion, de las normas establecidas en la Ley 33/2003

de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y Real Decreto
1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley,
Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales, asi como por los principios
extraidos del TRLCSP y disposiciones de desarrollo, todo ello, en relacién a las reglas
aplicables a la preparacion de los contratos celebrados por poderes adjudicadores que no
tengan el caracter de Administraciones Publicas y de contratos subvencionados
contemplados en el Libro II, Titulo Il, Capitulo Unico del TRLCSP (articulo 137); vy a las
reglas de aplicacion a la adjudicacion del contrato que se realizard mediante
procedimiento abierto, de conformidad con el Libro 1, Titulo | Capitulo Il en relacion con
las normas aplicables por los poderes adjudicadores que no tengan el caracter de
administraciones publicas del TRLCSP (articulo 191). Igualmente son de aplicacion la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

En cuanto a sus efectos y extincibn y en cuanto a lo no contemplado en el presente
pliego, a las normas de derecho privado.

Dada la especificidad del destino de la parcela son de aplicacién la Ley 9/2010, de 30 de
agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Leén y el Real Decreto
233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-
2016, asi como normativa de vivienda de desarrollo de la Comunidad Autonoma de
Castillay Ledn y subsidiaria estatal y el PGOU de Valladolid.

TERCERA.- PRECIO MINIMO DE LA PARCELA Y FORMA DE PAGO.

1. El precio de la parcela (IVA no incluido) sera el minimo de DOS MILLONES
DOSCIENTOS VEINTITRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS Y
CUARENTA Y UN CENTIMOS DE EURO, IMPUESTOS EXCLUIDOS, de conformidad
con el articulo 49.3 de la Ley 9/2010 de 30 de agosto del Derecho a la Vivienda en la
Comunidad de Castilla y Leén y teniendo en cuenta el apartado quinto de la presente
clausula.

PARCELA uso DESTINO SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD PRECIO
MAXIMA
EP-R2y PL
(Edificacion
Perimetral,
residencial | VIVIENDAS DE
» 2yb Zt)'o PROTECSON | 1.910,50m2 5.414 m?2 2.223.378,41€
Vivienda
Colectiva
en Bloque
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2. El precio de enajenacion sefialado en el cuadro es, con caracter provisional, el minimo
establecido para la presente licitacion. El licitador, estudiada la posible promocién sobre
la parcela y con la obligacion del destino de la misma a cualquier tipologia y régimen de
proteccion publica ofertard el precio de la parcela de conformidad con la normativa
autonémica para las Viviendas de Proteccién Puablica, en el momento de su licitacion, de
conformidad con el articulo 51 de la Ley 9/2010 del Derecho a la Vivienda de la
Comunidad de Castilla y Leén. Todo ello de conformidad con los criterios de valoracion
establecidos en la clausula octava del presente pliego y a tenor del modelo del anexo 5.

3. La adjudicacion recaera en la proposicidbn que en su conjunto resulte mas ventajosa,
atendiendo a los criterios que se han fijado en el presente pliego.

4. En el precio de licitacion no esta incluido el Impuesto sobre el Valor Afliadido. Al precio
gue resulte de la adjudicacién se afiadira el Impuesto sobre el Valor Afadido al tipo
vigente en el momento del devengo de este Impuesto, que sera soportado y abonado por
el adjudicatario a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., como
partida independiente del precio de adjudicacion. A efectos puramente informativos de
los licitadores, se sefiala que el tipo del Impuesto sobre el Valor Afadido actualmente
vigente, es el tipo general del 21 %.

5. El precio de adjudicacion se regularizara, en su caso, al alza con la licencia de primera
ocupacioén. Si por cualquier motivo, tras la transmisién de la parcela, se incrementase el
valor de la promocién conforme a la calificacion, la sociedad municipal percibird la
diferencia de precio resultante entre el valor escriturado y el que figure en aquella. En el
supuesto de que la promocion contemple la construccion de superficie con destino a
locales comerciales u otros usos complementarios, la repercusién en el precio del suelo
sera de 650 €/ m” construido en dichos usos.

6. El pago del precio se efectuard mediante ingreso efectivo a nombre de la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL, en las entidades que ésta determine y
se efectuara en los plazos y de conformidad con lo establecido en la clausula
decimoprimera del presente pliego.

CUARTA.- PERSONAS QUE PUEDEN PARTICIPAR EN LA CONVOCATORIA

Podran tomar parte en el Concurso personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, con o sin
animo de lucro, que tengan por objeto la promocion o construccién de viviendas.

Los licitadores deberan tener plena capacidad de obrar, no estar incursos en ninguna de las
prohibiciones establecidas en la normativa vigente para contratar con la Administracion y no tener
deudas vencidas y exigibles con la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. No
podran ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén declaradas en concurso, hayan
sido declaradas insolventes, en cualquier procedimiento, estén sujetas a intervencion judicial o
hayan sido inhabilitadas conforme a la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

En el caso de Cooperativas que ejercen su actividad en el ambito regional, éstas deberan tener
adaptados sus Estatutos a la Ley 4/2002, de 11 de abril de Cooperativas de la Comunidad de
Castilla y Ledn. En el caso de Cooperativas de ambito nacional, éstas deberan tener adaptados
sus Estatutos a la Ley 27/1999, de 16 de julio. Asimismo en este Ultimo supuesto se debera
acreditar, en los términos del articulo 2.2 del Real Decreto 136/2002, de 1 de febrero, regulador
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del Reglamento del Registro de Sociedades Cooperativas, que la actividad cooperativizada
efectiva se desarrolla en dicho ambito nacional.

Un mismo licitador no podra suscribir ninguna propuesta en uniéon temporal con otros si lo ha
hecho individualmente o figura en mas de una union temporal.

En el caso de las Cooperativas que actien representadas por un gestor, promotor de
Cooperativas u otras figuras analogas, se entendera que éstos actlan en virtud y con el alcance
de lo establecido en el articulo 9, en relacion con el articulo 19 y Disposiciones Adicionales 12 y 22
de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

QUINTA.- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA.

1.- Para tomar parte en el concurso sera preciso haber constituido una garantia provisional, a
favor de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., por importe del 5% del
precio de licitacién. La garantia necesaria para poder tomar parte en esta licitacion asciende a la
cantidad de CIENTO ONCE MIL CIENTO SESENTA Y OCHO EUROS Y NOVENTA Y DOS
CENTIMOS DE EURO (111.168,92 euros).

2.- Dicha garantia provisional en ningun caso otorgard derecho alguno a la venta, siendo la
justificacion de su exigencia reforzar la seriedad en la formulacion de la oferta por parte de los
licitadores y asegurar que el adjudicatario seleccionado proceda a la formalizacion del contrato.
La garantia sera incautada a todos aquellos licitadores que retiren injustificadamente su
proposicion antes de la adjudicacion.

3.- La garantia, tanto provisional como definitiva, se regird y constituira por cualquiera de los
medios previstos en el articulo 96 del TRLCSP, con las condiciones establecidas en los articulos
55 y siguientes del RGC. La garantia se constituira ante la Direccion Financiera de la sociedad
en el supuesto del articulo 96.1 a) o ante el 6rgano de Contratacion en los supuestos del articulo
96.1 b) y ¢), ajustandose a los modelos que se adjuntan a este pliego como anexo 4.

4.- De concurrir como licitadores personas agrupadas, la garantia, que siempre en su conjunto
alcanzara la cuantia requerida, expresara necesariamente que cubre solidariamente las
responsabilidades de la agrupacion y cada una de las empresas.

5.- La garantia provisional sera devuelta a quienes no hayan resultado adjudicatarios. A tales
efectos, el propio acuerdo que resuelva la enajenacion resolvera la cancelacién o devolucion de
las garantias. No obstante, sera retenida al que resulte finalmente el adquirente hasta que se
haya formalizado la escritura de compraventa y acreditado el pago a la Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, SL de todos los gastos/obligaciones sefialados en la clausula
decimoprimera y decimotercera de este pliego.

No procedera la devolucion de garantias constituidas en metalico o en valores, adn cuando
resultase procedente por inexistencia de responsabilidades derivadas del contrato, cuando haya
mediado providencia de embargo dictada por 6rgano jurisdiccional o administrativo competente.

6.- El adjudicatario deberd de presentar la garantia definitiva establecida en el punto 1 de la
disposicién decimoprimera en los términos y condiciones establecidos en el TRLCSP, para

Plaza de la Rinconada, 5 - TIf 983 36 02 30 Fax 983 36 02 73 - 47001 Valladolid 4



Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, S.L.

garantizar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en este pliego y en su oferta. La
misma sera devuelta tras la verificacion por los técnicos de esta sociedad del cumplimiento de
los términos, plazos, condiciones y obligaciones que garantizan el cumplimiento de la oferta.

SEXTA.- PUBLICIDAD, INFORMACION Y PLAZOS.

1.- Se dara publicidad al presente concurso anunciandose en, al menos, el Boletin Oficial de la
Provincia, en un periddico local y otro nacional, asi como en el perfil del contratante de la pagina
web de la Sociedad (www.smviva.com). En el anuncio se hara constar el lugar y horario en que
el presente documento y los demas antecedentes obraran y estaran a disposicion de los
interesados, asi como la fecha término, lugar y horario para la presentacion de las ofertas y en el
gue tendran lugar el acto publico de informacion sobre las ofertas presentadas. Sin perjuicio de
lo anterior podra consultarse el Pliego de Clausulas Administrativas en el Perfil del Contratante
de la pagina web de la Sociedad: www.smviva.com

2.- Todos los plazos que se sefialan por dias en este Pliego, salvo que expresamente se diga
otra cosa, se entienden referidos a dias naturales.

3.- Los interesados en la licitacion podran obtener informacion oficial sobre ésta dirigiéendose a la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. (Plaza de la Rinconada n° 5, 47001
Valladolid), de 9 a 14 horas, de lunes a viernes. En la misma dependencia podran obtener copia
del pliego de clausulas y consultar el expediente completo. Las consultas que procedan
efectuarse a cerca del contenido del presente Pliego, se deberan realizar por escrito, mediante
carta dirigida a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL (Plaza de la
Rinconada n° 5, 47001 Valladolid), por fax (namero 983 360 273), 0 a la direccién de correo
electronico (viva@smviva.com), en el plazo improrrogable de 15 dias, a contar desde el dia
siguiente de la publicacion del anuncio de la presente licitacion en el BOP. La Sociedad
contestara, utilizando los medios supra referidos en el plazo de los 10 dias siguientes al de la
citada solicitud. Se expondran en un tablén de anuncios, designado al efecto, la contestacion de
aquellas dudas que por su interés se estime oportuno publicar para su consulta, hasta el Gltimo
dia de la recepcion de las ofertas.

4.- En todo caso, en el Perfil del contratante de la sociedad, se publicara el anuncio de la
presente licitacion, el pliego de condiciones, asi como la adjudicacion y formalizacion del
contrato.

SEPTIMA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

7.1- Las proposiciones de los interesados, que deberan contener los documentos a que se
refiere la presente clausula, deberdn presentarse en el Registro de la Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, SL (Plaza de la Rinconada n° 5 47001 Valladolid), dentro del
plazo que sefiale el anuncio de licitacion.

También podra presentarse la documentacion en las oficinas de Correos, en el plazo sefialado
anteriormente. En este caso, el licitador debera justificar la fecha de imposicion del envio en la
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oficina de correos y anunciar al érgano de contratacion la remision de la oferta mediante fax al
n° 983360273 o telegrama el mismo dia, indicando la licitaciéon a la que concurre, asi como el
nombre del licitador. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicion si
es recibida por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo
seflalado en el anuncio. Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la
finalizacion del plazo de presentacion de proposiciones tal y como éste se indique en el anuncio
de licitacion sin haberse recibido la proposicion por el Organo de Contratacién, ésta no se
admitir4 en ningun caso.

7.2.- El contenido y forma de las solicitudes de participacion sera el siguiente:

a) La solicitud y documentacién que se acompafie se presentaran, en todo caso, en idioma
castellano.

b) La presentacion de la solicitud supone, por parte del licitador, que acepta
incondicionalmente las clausulas de este Pliego y los documentos de caracter contractual
citados.

c) Cada licitador so6lo podra suscribir una solicitud. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en agrupacion con otros, si lo ha hecho individualmente, ni figurar en méas de
una agrupacion de licitadores. Sera asimismo inadmitida la propuesta presentada
individualmente por quien figure como apoderado, administrador o miembro del Consejo
de Administracion de una persona juridica licitadora. La infraccion de estas condiciones
daré lugar a la indamision de todas las proposiciones presentadas por el licitador afectado.

Recibida la solicitud no podra ser retirada por el licitador.

7.3.- La proposicion sera secreta y se dirigira al Sr. Presidente del Consejo de Administracion de
la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL, y se titulara “Proposicién para
tomar parte en el concurso de la Parcela 2.4, Sector 18, del Plan Parcial “Villa de Prado”
propiedad de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL”, y se presentara en
un sobre en cuyo interior figuraran otros dos sobres cerrados: el sobre “A” titulado
“Documentacion General”; y el sobre “B” titulado “Proposicion econémica para tomar parte en
el concurso de la Parcela 2.4, Sector 18, del Plan Parcial “Villa de Prado” propiedad de la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL”identificados ambos en su exterior,
con indicacion de la licitacion y firmados por el licitador o la persona que la representa e
indicacion del nombre y apellidos o razén social de la empresa y se haré constar, la direccion
completa, numero de teléfono, nimero de FAX y direcciéon de correo electrénico, que acepta
como valida en la presente licitacién a todos los efectos de notificaciones.

7.3.1.- Sobre nimero “A”: «xDOCUMENTACION GENERAL». En su interior se hara
constar, en hoja independiente, declaracién responsable debidamente cumplimentada,
firmada y sellada, de conformidad con los anexos 2 6 3, asi como, en otro documento, la
garantia provisional exigida por el presente pliego para tomar parte en el concurso.

De conformidad con el articulo 146.4 del TRLCSP, la aportacion inicial de la
documentacién establecida en el articulo 146.1 del TRLCSP se sustituira por una
declaracién responsable del licitador, de conformidad con los modelos anexos al presente
pliego, indicando que cumple las condiciones establecidas legalmente para contratar con
la Administracion.
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Por tanto, para concurrir a la presente licitacion bastara con que los interesados aporten
una DECLARACION RESPONSABLE, debidamente firmada, del representante de la
empresa o de la persona fisica licitante en el que declara que él mismo o la empresa a la
que representa reune los requisitos de capacidad y solvencia exigidos en este pliego para
la transmision de la parcela.

Igualmente junto al citado documento deberd presentarse la garantia provisional para
tomar parte en la presente licitacion establecida en la clausula quinta, de conformidad con
anexo 4.

Los documentos acreditativos de la personalidad, capacidad y solvencia exigidos por la ley
y en este pliego, solo seran exigidos al licitador propuesto como adjudicatario, de acuerdo
con la redaccion dada al articulo 146.4 del TRLCSP. Por lo tanto, en el sobre n° 1 s6lo es
preciso incluir la declaracion responsable a la que se refiere el apartado anterior de esta
clausula y la presentacién de la garantia, y se abrira por la Mesa conjuntamente con el
sobre n°® 2. El momento decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos de
capacidad y solvencia exigidos para contratar con la Administracion sera el de finalizacion
del plazo de presentacion de las proposiciones.

En todo caso, la Mesa de contratacibn, en orden a garantizar el buen fin del
procedimiento, podra recabar, en cualquier momento anterior a la adopcion de la
propuesta de seleccion, que los licitadores aporten documentacién acreditativa del
cumplimiento de las condiciones establecidas para ser adjudicatario del contrato.

7.3.2.- Sobre numero “B”: «“PROPOSICION ECONOMICA PARA TOMAR PARTE EN
EL CONCURSO DE LA PARCELA 2.4, SECTOR 18, DEL PLAN PARCIAL “VILLA DE
PRADO” PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE
VALLADOLID, SL”, Se incluiran la oferta del licitador de conformidad con el modelo del
anexo 5 del presente Pliego, a tenor de los criterios de valoracion establecidos en la
clausula octava del presente pliego.

La oferta econdémica, cuyo precio de licitacién se establece como minimo, se podra elevar
de conformidad con el estudio que, para la parcela, realice el licitador con destino a
vivienda de proteccion publica. Se rechazara toda oferta por importe inferior al precio
minimo de licitacion.

El importe de la oferta se entendera que no incluye el IVA o cualquier otro tributo al que la
enajenacion pueda estar sujeta.

No se tendran correctas ni validas aquellas ofertas econdmicas de adquisiciébn que
contengan cifras comparativas o expresiones ambiguas, aquellas que se presenten con
enmiendas o raspaduras que puedan inducir a duda racional sobre su contenido. En caso
de discrepancia entre la cantidad expresada en letra y en cifra, se tendra por correcta la
expresada en letra, salvo que de los documentos que integran la proposicion se
desprenda otra cosa.

La oferta econdmica debera estar redactada en castellano y debera estar firmada por el
empresario o persona facultada para ello.

Terminado el plazo de recepcion, el Secretario de la Mesa de Contratacion expedira certificacion
relacionada de la documentacion recibida o de la ausencia de licitadores, en su caso.
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OCTAVA. CRITERIOS DE VALORACION.

Las mejoras que se oferten deberan incorporarse a un modelo de contrato que debera ser
supervisado por la sociedad municipal de forma previa y obligatoria y vinculante a la firma de
cualquier contrato de compraventa/alquiler de cualquier vivienda. lgualmente las mejoras
deberdn constar de manera expresa en la calificacion provisional de la promocion y se
consideraran obligaciones del adjudicatario, sometidas, en el supuesto de incumplimiento, al
régimen sancionador contemplando en la clausula decimotercera.

8.1.- PRECIO. Hasta 50 puntos.

El precio de licitacion sefalado en la clausula tercera del presente pliego es, con caracter
provisional, el minimo establecido para la presente licitacion. El licitador, estudiada la posible
promocion sobre la parcela y con la obligacion del destino de la misma a cualquier tipologia y
régimen de proteccién publica, ofertara el precio de la parcela de conformidad con la normativa
autonémica para las Viviendas de Proteccion Publica, en el momento de su licitacion, de
conformidad con el articulo 51 de la Ley 9/2010 del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de
Castilla y Ledn.

Se valoraran el precio ofertado, por encima del citado minimo, de manera cuantitativa y
proporcional, concediendo la mayor puntuacion a la proposicién que oferte una mayor cantidad
econoémica y cero puntos a la oferta que no realice variacion alguna, siendo las restantes
valoradas de manera directamente proporcional a la oferta presentada en relacion con estas
dos.

8.2.- REDUCCION PLAZO DE CONSTRUCCION DE LA PROMOCION. Hasta 10 puntos.

De conformidad con el presente pliego de condiciones el adjudicatario se obliga a obtener la
licencia de primera ocupacion en el plazo maximo de 30 meses a contar desde el otorgamiento
de la licencia de obras. Se valorara aquellas reducciones en el plazo de ejecucion de la obra a
razén de un punto por cada mes, con un maximo de 10 meses.

8.3.- AUMENTO DEL PLAZO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO. Hasta 20 puntos.

El articulo 19 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion regula las
garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion.
Manteniendo intactas las contempladas en los parrafos segundo y tercero del citado articulo, se
valorara el aumento del plazo de un afio establecido en la norma en los seguros de dafios
materiales o seguros de caucién, para garantizar, el resarcimiento de los dafios materiales por
vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacién o acabado de las obras.
Valoracién a razén de 5 puntos por cada seis meses de ampliacién sobre el plazo de un afio
legalmente contemplado hasta un maximo de 24 meses de mejora.

8.4.- MEJORA DE LAS CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DEL EDIFICIO. Hasta 20 puntos.

Se podran realizar mejoras de las condiciones constructivas del edifico en relacion a las exigidas
en el Cdodigo Técnico de la Edificacion en materia de eficiencia energética. Las mejoras deberan
de encontrarse detalladas y valoradas de conformidad con el Cuadro de precios correspondiente
al ano 2015 del “Precio Centro de la Construccion” comercializada por el gabinete Técnico de
Publicaciones del Colegio Oficial de Arquitectos y Aparejadores de Guadalajara. Se valoraran
las mejoras de manera cuantitativa y proporcional, concediendo la mayor puntuacién a la
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proposicion que oferte una mayor cantidad econdmica en las mejoras y cero puntos a la oferta
gue no realice mejoras, siendo las restantes valoradas de manera directamente proporcional a la
oferta presentada en relacion con estas dos.

NOVENA.- ACTUACION DE LA MESA DE CONTRATACION.

9.1.- En el presente procedimiento el drgano de contratacion, el Consejo de Administracion de la
sociedad, estard asistido por la Mesa de Contratacion, que seré el 6rgano competente para la
valoracion de las ofertas.
9.2.- Actuara como Presidente de la Mesa de Contratacion, el del Consejo de Administracion de
la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., o el miembro del Consejo en
quien delegue. Intervendrd como Secretario de la Mesa con voz y sin voto, el del Consejo de
Administracion de la Sociedad. Como vocales, los nombrados por el Presidente del Consejo de
Administracion de entre el personal de la sociedad, y la Gerente de la misma, asi como, en los
supuestos que sea necesario, otros técnicos designados por aquélla.
9.3.- Apertura de sobres:
9.3.1. Finalizado el plazo de admision de la documentacion, se constituird la Mesa de
Contratacion en el lugar, dia y hora fijjados en el anuncio de la convocatoria y presidido por
el Presidente de la Mesa, para la apertura de los sobres n® 1y n° 2.
9.3.2. Se procedera inicialmente a la apertura del sobre n° 1. Si se observara la ausencia
de declaracién responsable del licitador o ésta no estuviera debidamente cumplimentada y
firmada, se considerard como vicio no subsanable y se rechazara la proposiciébn no
abriendo el sobre n° 2, dejando constancia en el acta de la sesién. De no presentarse
documento constitutivo de la garantia provisional, se le requerira para que en el plazo
improrrogable de tres dias naturales, contados a partir del siguiente la del requerimiento
presente garantia, en los términos y condiciones fijados en el presente pliego de fecha
anterior al cierre de la licitacion. En caso contrario, se considerara como Vicio no
subsanable y se rechazara la proposicién no abriendo el sobre n°® 2, dejando constancia en
el acta de la sesion
9.3.3. Tras la apertura del sobre n° 1, el Presidente procedera, en el mismo acto publico, a
la apertura del sobre n° 2. Se relacionara los licitadores con sus ofertas econémicas y se
dejara constancia documental de todo lo actuado.
9.3.4. Tras su estudio por los técnicos designados, la Mesa de Contratacion elaborara un
acta y realizara, al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa,
un requerimiento para que presente la documentacion exigida por la ley de conformidad
con lo establecido en el siguiente apartado.

DECIMA.- ADJUDICACION DEL CONTRATO.

10.1.- Antes de la adjudicacion del concurso se requerira al licitador que haya sido propuesto por
la Mesa de Contratacion, para que en el plazo maximo de 10 dias habiles presente la
documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos establecida en el articulo
146.4 del TRLCSP, y en concreto, la que estime necesaria en orden a la acreditacion de los
requisitos manifestados en la declaracion jurada presentada como sobre n° 1, de conformidad
con los anexos 2 y 3 del presente pliego.
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El momento decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos de capacidad y solvencia
exigidos para contratar con la Administracion seré el de finalizacion del plazo de presentacion de
las proposiciones. La documentacién se ha de presentar en documentos originales o copias
autenticadas por la Asesoria Juridica de la Sociedad.

Si en el plazo establecido el licitador no aportase los documentos sefialados, se entendera que
el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion
al licitador siguiente, por el orden en que hayan sido clasificadas las ofertas, haciéndolo constar
en la propuesta que se remita al Consejo de Administracion, sin perjuicio de la incautacion de la
garantia provisional. En el caso de incumplimiento por cualquiera de las partes se aplicaran
todas las consecuencias juridicas previstas en la normativa que resulte aplicable y en este
Pliego.

10.2.- El Consejo de Administracion, que podra dejar desierta la adjudicacién por razones
motivadas, adjudicara el concurso en el plazo maximo de 2 meses a contar desde el siguiente a
aquel en que la Mesa de Contratacion haya formulado la propuesta de adjudicacién. De no
producirse la adjudicacién dentro del plazo sefialado, los licitadores tendran derecho a retirar su
proposicion. No obstante la transmision de la propiedad sélo se producira en la forma prevista
en la clausula decimoprimera.

En el supuesto que el adjudicatario del concurso desistiese de la parcela o de la formalizacion
de la transmision de la misma, perderd el depdsito constituido en concepto de garantia
provisional, sin perjuicio de la indemnizacién de las eventuales pérdidas que se hubieran
originado. En ambos casos se procedera a la adjudicacion a la segunda oferta mas ventajosa, y
asi sucesivamente; en el supuesto de no existir mas ofertas que cumplan con las condiciones
establecidas en el presente pliego de condiciones, el Consejo de Administracion podra declarar
desierto el concurso, en cuyo caso podra realizarse la venta de forma directa, durante el plazo
de un afio a contar desde la resolucion, conforme al mismo pliego.

DECIMOPRIMERA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

11.1.-. En la notificacion de la resolucion de la adjudicacion se requerira al adjudicatario para
gue en el plazo de quince dias abone el cincuenta por ciento del precio de adjudicaciéon de la
parcela de conformidad con su oferta, mas el IVA correspondiente, en la cuenta corriente a favor
la sociedad enajenante que se indique en la citada notificacion y presente aval bancario solidario
a primer requerimiento a favor de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, en
garantia del cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente pliego y en su oferta,
en concepto de garantia definitiva por importe del cincuenta por ciento del citado precio de
adjudicacion. De no presentar cualquiera de estos documentos, se entendera que decae en su
interés por la adjudicacién, perdiendo la garantia provisional depositada, sin perjuicio de la
posible reclamacién de dafios y perjuicios. En este caso, se procedera a la adjudicacién a la
segunda oferta mas ventajosa, y asi sucesivamente; en el supuesto de no existir mas ofertas
gue cumplan con las condiciones establecidas en el presente pliego de condiciones, el Consejo
de Administracion podra declarar desierto el concurso, en cuyo caso podra realizarse la venta de
forma directa, durante el plazo de un afio a contar desde la resolucién, conforme al mismo

pliego.
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11.2.- El contrato se perfeccionara con la transmisién en escritura publica de la parcela en el
plazo maximo de nueve meses desde su adjudicacion. El otorgamiento de la escritura equivale a
la entrega del inmueble objeto del contrato. En la notificacion de la resolucion de la adjudicacion
se requerira al adjudicatario para que en el plazo maximo de nueve meses, contado desde el
dia siguiente a su recepcion, acredite la obtencion de la preceptiva licencia municipal, asi como
la calificacion provisional de la promocion con destino a viviendas de proteccién publica, e
ingrese el segundo cincuenta por ciento del precio total de la adjudicacion, al que habra que
afadir el IVA correspondiente al momento de su devengo, asi como el importe de los anuncios
de la licitacién, en la cuenta que al efecto se designe a favor de la Sociedad Municipal de Suelo
y Vivienda de Valladolid, SL, o mediante entrega a ésta de cheque nominativo conformado por la
Entidad Financiera a nombre de la sociedad municipal.

Podra autorizarse por la sociedad municipal transmitente, previa solicitud del adjudicatario
justificando las circunstancias excepcionales en que se fundamente su peticién, un aplazamiento
para la firma de la escritura publica de compraventa que no podra ampliarse en mas de quince
dias habiles del fijado en la presente clausula.

En el supuesto de haber resultado adjudicatario una agrupacion temporal de empresarios sin
haberse otorgado escritura publica de formalizacion de dicha agrupacién, ésta debera de
realizarse dentro del término sefialado para el pago del precio total de la adjudicacion y firma de
la escritura de compraventa de la parcela.

11.3.- La formalizacién de la escritura de compraventa, que se llevara a cabo ante Notario del
colegio notarial de Valladolid, no se producira hasta tanto el adjudicatario acredite haber
cumplido todas las obligaciones establecidas en la presente disposicion.

La garantia definitiva sera devuelta al adjudicatario tras la verificacién por los técnicos de esta
sociedad del cumplimiento de los términos, plazos, condiciones y obligaciones que garantizan el
cumplimiento de la oferta.

11.4.- Los gastos de anuncios y formalizacion notarial e inscripciobn en el Registro de la
Propiedad, cambio de titularidad en el catastro, y todos los demas que tengan su origen en la
compraventa, salvo la plusvalia, seran de cuenta del adjudicatario y seran igualmente abonados
con anterioridad a la fecha de elevacién a documento publico de la transmision.

11.5.- Realizado el pago, y formalizado el contrato, la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, S.L. entregaré al adjudicatario el documento justificante de pago.

DECIMOSEGUNDA.- MEDIOS DE INFORMACION Y CONTROL ESTABLECIDOS EN FAVOR
DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, SL.

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL., podra, en cualquier momento,
requerir al adjudicatario la presentacién, en un plazo de 15 dias, de cualquier informacién
relativa al cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente Pliego, pudiendo instar
ante los 6rganos competentes, la adopcién de medidas tendentes a exigir dicho cumplimiento.
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Tras la concesiéon de la Licencia de Obras, el adjudicatario debera comunicar a la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL., los siguientes extremos:

a) Designacién de la Direccidon Facultativa de las obras, mediante copia de los documentos
de caracter contractual suscritos. Cualquier variacidon que se produzca en relacion con la
Direccion Facultativa, debera ser comunicada.

b) Inicio de las obras mediante copia del Acta de Comprobacion de Replanteo.

c) Si las obras van a ser ejecutadas por el adjudicatario, debera acreditarse la habilitacién
necesaria para el ejercicio de esta actividad; si se encargan a una empresa constructora,
deberd comunicarse este extremo a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SL.

Igualmente deberd presentar en la sociedad municipal la obtencion de la calificacion provisional
en los términos, plazos y condiciones establecidos en la clausula decimoprimera del presente
pliego. La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL., podra requerir al
adjudicatario la presentacion de documentacién relativa a la marcha de la obra de edificacién, y
al resto de las condiciones exigidas en el Pliego y en su oferta.

Por ultimo y de conformidad con el punto 1 de la clausula decimotercera, a la finalizaciéon de la
obra el adjudicatario debera presentar ante la sociedad municipal el Certificado Final de Obras
expedido por técnico competente asi como Licencia de Primera ocupacién, sin cuyos
documentos, no se procedera a la devolucién de la garantia definitiva, una vez verificados por
los técnicos de esta sociedad el resto de las obligaciones y mejoras ofertadas.

DECIMOTERCERA.- OBLIGACIONES.

13.1.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO. REGIMEN SANCIONADOR.

Ademas de las obligaciones del adjudicatario que tengan origen en este pliego o en la normativa
gue resulte aplicable a la contratacion de las Administraciones Publicas y al contrato de
compraventa, el adjudicatario est4 obligado al pago de todos los tributos, excepto impuesto de
plusvalia, que tengan como hecho imponible la transmision de bienes inmuebles asi como todos
los gastos que produzca la tramitacion del expediente y, ademas, las siguientes:

13.1.1 Abonar el primer cincuenta por ciento del precio de adjudicacion de la parcela
conforme a su oferta en el plazo de quince dias a contar desde la naotificacion de la
adjudicacion. Si el adjudicatario renunciase a la adquisicion, no abonase el primer
cincuenta por ciento del citado precio, no presentase la garantia definitiva o no
atendiese a las obligaciones que le corresponden, indicadas en las clausulas décima 'y
decimoprimera del presente pliego, perderd el depdsito constituido en concepto de
garantia provisional, sin perjuicio de la indemnizacién por las eventuales perdidas que
se hubiesen originado. En ambos casos se procedera a la adjudicacion a la segunda
oferta més ventajosa, sin perjuicio de la incautacion de la garantia provisional, y asi
sucesivamente; en el supuesto de no existir mas ofertas que cumplan con las
condiciones establecidas en el presente pliego de condiciones, el Consejo de
Administracion podra declarar desierto el concurso, en cuyo caso podra realizarse la
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13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

13.1.7

13.1.8

venta de forma directa, durante el plazo de un afio a contar desde la resolucion,
conforme al mismo pliego.

Solicitar licencia de obras en el plazo maximo de TRES MES a partir de la
notificacion de la seleccién. Su incumplimiento conllevara una sancion del 2% del
precio de adjudicacién, por mes incumplido, que podra hacerse efectivo mediante
incautacion de la garantia.

Solicitar la calificacién provisional de la promocion con destino a vivienda de
proteccion publica en el plazo maximo de SEIS MESES a patrtir de la notificacion de la
seleccion. Su incumplimiento conllevard una sancion del 2% del precio de
adjudicacion, por mes incumplido, que podra hacerse efectivo mediante incautacion
de la garantia.

Comenzar las obras de edificacion en el plazo maximo de TRES MESES, a partir
de la concesién de la Licencia de Obras. Su incumplimiento conllevard una sancién
del 2% del precio de adjudicacion, por mes incumplido, que podra hacerse efectivo
mediante incautacion de la garantia.

Otorgar la escritura de compraventa en el plazo maximo de NUEVE MESES
desde la notificacion de la seleccion del licitador. En caso contrario se entendera que
ha decaido su interés, procediéndose a la pérdida del depdésito constituido en
concepto de garantia definitiva, sin perjuicio de la indemnizacion de las eventuales
pérdidas que se hubieran originado. El Consejo de Administracion podra adjudicar a la
segunda oferta mas ventajosa, sin perjuicio de la incautacion de la garantia, y asi
sucesivamente; en el supuesto de no existir mas ofertas que cumplan con las
condiciones establecidas en el presente pliego de condiciones, el Consejo de
Administracion podra declarar desierto el concurso, en cuyo caso podra realizarse la
venta de forma directa, durante el plazo de un afio a contar desde la resolucién,
conforme al mismo pliego.

Condiciones de los beneficiarios y de las viviendas. Los beneficiarios de las
viviendas deberan cumplir los requisitos establecidos en e articulo 63 de la Ley
9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y
Lebén y los mismos deberan ser seleccionados por el promotor obligatoriamente de
entre los inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccion
Publica de Castilla y Ledn, mediante un procedimiento de seleccién con sujecién a los
principios de concurrencia, objetividad, publicidad y transparencia con sorteo publico,
de conformidad con el articulo 64 de la citada Ley .

La obra de edificacion se sujetard a las condiciones establecidas en la preceptiva
licencia municipal, permitiendo el acceso a la obra de edificacién al personal
dependiente de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL., a
efectos de facilitar las tareas de informacion y control establecidas en el presente
Pliego.

La entidad promotora podra Unicamente gravar la parcela ya adquirida para obtener
financiacion con destino exclusivo a la promocién de vivienda protegida. Hasta
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13.1.9

13.1.10

13.1.11

13.1.12

13.1.13

tanto no estén totalmente concluidas las construcciones e instalaciones a realizar en la
parcela vendida, conforme al Proyecto autorizado por el Excmo. Ayuntamiento de
Valladolid, no podra el promotor adquirente enajenar la parcela ni gravarla por actos
inter vivos, total o parcialmente, sin la autorizacién expresa de la Sociedad Municipal
de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL., que podra autorizar dicha transmisién si la
entidad adquirente se subroga en la plenitud de derechos y obligaciones del
adjudicatario y cumple, a juicio de la Sociedad, las condiciones iniciales de
adjudicacion.

Si infringiera esta prohibicién, incurrira en causa de resolucion de pleno derecho de la
compra de suelo, incautandose autométicamente la garantia definitiva por importe del
25% del precio del contrato, sin perjuicio de poder incautar otras cantidades de la
garantia por dafios y perjuicios. Dicho extremo debera hacerse constar, con caracter
preferente a cualquier otro que, afectando a los terrenos objeto de venta pueda
establecerse a favor de terceros, en la escritura de formalizacion de venta y en la
inscripcion registral que de la misma se efectue, salvo a la hipoteca, que en garantia
de uno o varios préstamos, la sociedad adquirente pueda constituir para la
consecucion de los objetos propios de la enajenacion de las parcelas, en las
condiciones previstas en la legislacion sobre vivienda protegida. Debera remitirse una
copia a esta Sociedad de la escritura de formalizacion de crédito hipotecario, dentro
de los 10 dias siguientes a ser firmada. Los costes financieros de anticipo o
financiacién preliminar o puente, si, en su caso, se contrajeran por la entidad
promotora, corresponde a la economia interna de ésta y a su propia responsabilidad
obligacional, y en ningdn caso, podran aducirse para poder impugnar la validez del
precio alzado de suelo, ni para modificar el precio maximo legalmente autorizado para
las viviendas.

Concluir las obras de edificacién y obtencién de licencia de primera ocupacion
en el plazo de 30 meses a contar desde el otorgamiento de la licencia, o en el plazo,
ofertado como mejora en su oferta. Su incumplimiento conllevara una sancion del 2%
del precio de adjudicacion, por mes incumplido, que podra hacerse efectivo mediante
incautacion de la garantia.

Satisfacer los gastos relativos a la publicidad de la adjudicacion de conformidad con
lo establecido en la clausula decimoprimera del presente pliego.

Correran a cargo del adjudicatario, todos los tributos, excepto la plusvalia, y gastos
gue surjan como consecuencia del cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el
presente contrato. Se haran cargo también, desde la notificacion de la seleccion, de
todos los gastos y obligaciones derivados de la propiedad de la parcela que le haya
sido adjudicadas.

El adjudicatario debera colocar en la obra cartel informativo de la misma con el
logotipo de esta Sociedad, debiendo ajustarse al modelo de disefio de cartel de obra a
utilizar.

Cumplir con el régimen establecido en los articulos 32 y siguientes de la Ley 9/2010,
de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, en
cuanto al régimen de las cantidades anticipadas para la construccién de

Plaza de la Rinconada, 5 - TIf 983 36 02 30 Fax 983 36 02 73 - 47001 Valladolid 14



Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda
de Valladolid, S.L.

13.1.14

13.1.15

13.1.16

13.1.17

13.1.18

13.1.19

viviendas, en caso de promocion en régimen de venta. A estos efectos y a todos
aquellos derivados de la aplicacion de la Ley de Ordenacion de la Edificacién, se
entenderd como promotor ademas del que actle en calidad de tal, los gestores en el
caso de Cooperativas.

Dar cumplimiento al régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion por
daflos materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion,
contemplados en el articulo 19 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon
de la Edificacién, y los ofertados, en su caso, de conformidad con la clausula octava
del presente pliego. Su incumplimiento conllevara una sancién del 5% del precio de
adjudicacion, que podra hacerse efectivo mediante incautacibn de la garantia.
Igualmente se detraera de la garantia los costes derivados del citado incumplimiento.

Cumplimiento de la mejora relativa a las condiciones constructivas del edifico en
relacion a las exigidas en el Coédigo Técnico de la Edificacibn en materia de
eficiencia energética, pudiendo detraer de la garantia definitiva el doble de los
importes referentes a dicha obligacion, de conformidad con su oferta.

El adjudicatario, una vez finalizada la obra, debera presentar a la Sociedad Municipal
de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., la documentacién acreditativa de la
Calificacion de la Promocion, del Certificado Final de Obra expedido por Técnico
competente, y Licencia de Primera Ocupacion. Su incumplimiento podra conllevar una
sancién de hasta el 5% del precio de licitacién, que podra hacerse efectivo mediante
incautaciéon de la garantia. Todo ello sin perjuicio del ejercicio de las garantias,
establecidas para los adquirentes de viviendas en el articulo 54 de la Ley 9/20910 del
Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn. No se procedera a la
devolucién de los avales hasta no cumplir con dichas obligaciones.

En el supuesto de Cooperativas, son de aplicacion los derechos de tanteo y retracto
establecidos en el articulo 121, de la Ley 4/2002, de 11 de abril, de Cooperativas de
la Comunidad de Castilla y Ledn, mientras subsista la cooperativa y existan socios en
lista de espera. Subsidiariamente se aplicaran las normas establecidas en los dos
apartados siguientes.

Derechos de tanteo y retracto legales. Se estara a lo dispuesto en los articulos 73
a 76 y Disposicién Transitoria Quinta de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho
a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn. Los derechos de tanteo y retracto
figuraran expresamente en las escrituras de compraventa de la parcela, en el caso de
enajenacién de las mismas, y en cualquier caso, en las de compraventa de las
viviendas, en las de division horizontal, y en posteriores escrituras y tendran acceso al
Registro de la Propiedad.

Derechos de tanteo y retracto convencional. Con independencia de los derechos
de tanteo y retracto legalmente establecidos en virtud del destino de las viviendas, se
establece expresamente que, una vez realizada por la promotora la primera
transmision de las viviendas que sobre el solar se construyan, en el caso de segundas
y posteriores enajenaciones de las mismas, dentro de los diez afios siguientes a la
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fecha de la primera transmision, un derecho de adquisicion preferente convencional
en favor de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., en eficacia
real, debiendo solicitar la inscripcién de ambos, legal y convencional, en el Registro de
la Propiedad, asi como la consignacion de los mismos, en las escrituras publicas de
transmision de las viviendas, conforme a las siguientes reglas:

a) PLAZOS: A efectos del ejercicio del Derecho de Tanteo, los propietarios de
viviendas desarrolladas al amparo del presente concurso, deberan notificar a la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., u organismo o entidad que
le sustituya su decision de enajenarlos o permutarlos, con expresion del precio o
contraprestacion y demdas condiciones esenciales de la transmision. La Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., u organismo o entidad que le
sustituya podréa ejercitar el Derecho de Tanteo en un plazo de 90 dias naturales desde
la recepcion de dicha notificacion.

A efectos del ejercicio del derecho de Retracto, los adquirentes de dichas viviendas
deberan notificar a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., u
organismo o entidad que le sustituya, la transmision efectuada mediante entrega de
copia de la escritura 0 documentos en que se formalizase. La Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., u organismo o entidad que le sustituya, podra
ejercer el Derecho de Retrato en un plazo de 90 dias naturales desde la recepcion de
la notificacion del adquirente, cuando no se hubiera realizado correctamente la
notificacion prevista en el parrafo anterior, o hubiera transcurrido més de un afio desde
la misma, o si las condiciones de la transmision hubieran resultado menos onerosas
gue las indicadas en ella.

b) CASO EN QUE PROCEDE: Solamente en el caso de que el posible adquirente
notificado no reuna los requisitos de ingresos familiares u otros exigidos en cada
momento para ser titular de una vivienda protegida o de proteccion oficial en los
términos contemplados tanto por la legislacion como por el Pliego de Condiciones. En
consecuencia, si el contrato es visado por el organismo competente acreditando que el
adquirente cumple dichas condiciones, no procedera este derecho.

c) PRECIO: El precio para el ejercicio de este derecho serd el que resulte de la
aplicacion de la normativa vigente para este tipo de viviendas.

d) EJERCICIO: Este derecho debera ejercitarse mediante notificacion fehaciente, y
con simultdneo ofrecimiento de pago, y en su caso, depésito del precio del que se
deduciran las cargas preferentes, cuya cuantia se acreditard con Certificado de la
Entidad acreedora.

Los derechos de tanteo y retracto consignados en el apartado anterior se estableceran
con independencia de los establecidos en la legislacion sobre financiacion de
actuaciones protegibles o los que se puedan establecer en aplicacion de lo dispuesto
en el articulo 131 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

Ambos derechos se podran ejercer, incluso en los supuestos de descalificaciéon de las
viviendas.
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13.2.- OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE
VALLADOLID, SL.
La Sociedad queda obligada:

13.2.1 A transmitir la propiedad de la parcela objeto del presente Pliego, con las
condiciones en el mismo determinadas y formalizar las escrituras siempre que se
cumplan los requisitos.

13.2.2 A que la transmision de las parcelas sea libre de cargas y gravamenes, excepto las
urbanisticas.

DECIMOCUARTA.- RESOLUCION DEL CONTRATO.

14.1.- El incumplimiento de cualquier obligacion esencial del presente Pliego, o de la normativa
de Vivienda sujeta a Régimen de Proteccion, asi como el incumplimiento de la autorizacién por
parte de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. de la transmisién de la
parcela a terceros, contemplada en el punto 1.8 de la disposicion decimotercera del presente
Pliego, facultara a dicha Sociedad Municipal para resolver el contrato, corriendo por cuenta del
adjudicatario todos los gastos originados como consecuencia del ejercicio que de este derecho
haga la Sociedad.

El ejercicio del derecho referido, por parte de la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, S.L., comportara una penalizacién para el adjudicatario consistente en el 25% del
precio del contrato, sin perjuicio de la indemnizaciéon que corresponda por dafios y perjuicios,
indemnizacién que podra ser exigida aun cuando producido el incumplimiento, no se haga uso
del derecho mencionado.

En caso de resolucion, el suelo se rescatara por el importe del precio en que fue adjudicado,
deduciendo el importe de las cargas que se hayan constituido sobre el mismo y la penalizacién
antes aludida. La obra que se hubiere construido se valorara de comun acuerdo, una vez que
haya constancia de las certificaciones de su ejecucion, en caso de desacuerdo, ambas partes
designaran, conjuntamente, un perito que efectue la valoracion.

14.2.- El ejercicio del derecho contenido en la presente clausula se sometera al siguiente
procedimiento:

Constatado el incumplimiento por parte del adjudicatario, la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, S.L., requerir4d a dicho adjudicatario para que proceda a cumplir las
obligaciones en sus justos términos.

En el supuesto de transcurrir un plazo de 15 dias sin ser atendido el requerimiento, la Sociedad

Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL., notificar4 al adjudicatario la resolucién del
contrato con los efectos sefialados en la presente clausula.
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Practicada la liquidacion que resulte, conforme a lo establecido en el péarrafo tercero de la
presente clausula, la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., podra requerir
al adjudicatario para otorgar, en el plazo de 15 dias, escritura publica para la restitucién a dicha
Sociedad de los bienes vendidos, siendo a cargo del adjudicatario los gastos derivados del
otorgamiento de escritura y de la practica de inscripciones registrales.

En las escrituras de venta y en la inscripcion registral que de las mismas se efectle, se hara
constar expresamente el derecho contenido en la presente clausula, con un caracter preferente
a cualquier otro que, afectando a los terrenos objetos de venta, pueda establecerse en favor de
terceros, salvo a la hipoteca que en garantia de uno o varios préstamos la sociedad adquirente
pueda constituir para la consecucion de los objetivos propios de la enajenacién de la parcela, en
las condiciones previstas en la legislacion sobre viviendas sujetas a régimen de proteccion.

DECIMOQUINTA.- JURISDICCION COMPETENTE.

Para todas las controversias que surjan con ocasion del presente contrato las partes, con
renuncia expresa a cualquier fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles, expresamente se
someten al orden civil de los Juzgados y Tribunales de Valladolid.

Valladolid, 1 de agosto de 2016

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE EL GERENTE DE LA SOCIEDAD

ADMINISTRACION

Fdo.: Manuel Saravia Madrigal Fdo.: Elena Martin Manteco6n
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ANEXO 2: MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE PARA PERSONAS FiSICAS

D , con DNI n°.................. , en nombre propio, y domicilio a
efectos de notificaciones EN........c.cooveiiiiiii i , a efecto de
contratar con la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.,

DECLARO, bajo mi responsabilidad:

1°.- Que dispongo de capacidad de obrar y juridica, de conformidad con los requisitos
establecidos en la ley y en el pliego de condiciones, para adquirir y construir la parcela en los
términos y condiciones establecidos en el Pliego de Condiciones para la enajenacion de la
parcela 2.4 del Sector 18, Plan Parcial “Villa de Prado” del PGOU de Valladolid, con
destino a la construccion de VPP.

2°.- Que no estoy incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con la Administracion,
establecidas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.
Asimismo declaro conocer, aceptar y someterme a las prescripciones del Pliego de
Condiciones para la enajenacion de la parcela 2.4 del Sector 18, Plan Parcial “Villa de
Prado” del PGOU de Valladolid, con destino a la construccién de VPP.

3°.- Que estoy al corriente en mis obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y no tengo
deudas con el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid ni con la Sociedad Municipal de Suelo y
Vivienda de Valladolid, S.L.

4°.- Que tengo en mi posesion los seguros necesarios en vigor, para hacer frente a cualquier
responsabilidad derivada del presente contrato.

5°.- Que el correo electrénico para recibir todas las comunicaciones relacionadas con el
presente expediente es................

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en el art. 146 del TRLCSP, comprometiéndome a
presentar la justificacién acreditativa de tales requisitos en el plazo que sea requerido por la
Mesa de Contratacion, en el caso de que vaya a resultar propuesto como adjudicatario de la
licitacion para la enajenacion de la parcela 2.4 del Sector 18, Plan Parcial “Villa de Prado”
del PGOU de Valladolid, con destino a la construccién de VPP, indicando que poseo todos
estos requisitos en el momento de presentacion de la presente declaracién responsable y
autorizando expresamente a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., a
su verificacién directa.

En Valladolid,a ....de ............... de 2016

FAO: o s
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ANEXO 3

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE PARA PERSONAS JURIDICAS

D, , con DNI n®................. , en nombre de Ia
SOCIEAAd. ... ,con NIF n° ...l , de
acuerdo con la escritura de poder

.................................................................................... (0o documento que lo habilite
para actuar en nombre de la persona juridica la que representa), a efectos de contratar con la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.

DECLARO, bajo mi responsabilidad:

1°- Que la empresa a la que represento dispone de capacidad de obrar y juridica de
conformidad con los requisitos establecidos en la ley y en el pliego de condiciones, para
adquirir y construir la parcela en los términos y condiciones establecidos en el Pliego de
Condiciones para la enajenacion de la parcela 2.4 del Sector 18, Plan Parcial “Villa de
Prado” del PGOU de Valladolid, con destino a la construccion de VPP. El objeto social de la
empresa comprende la actividad objeto de este contrato, de acuerdo con lo recogido en el
articulo ..... de sus estatutos sociales, estatutos que se hallan correctamente inscritos en los
Registros correspondientes.

2°.- (Alternativamente)

Que dicha empresa dispone de los requisitos minimos de clasificacion / solvencia establecidos
para concurrir a dicha contrataciéon, complementandola por el medio siguiente (marcar el que

proceda):
a. Formando una unién temporal de empresas para concurrir a la licitacion con la
mercantil....... , adquiriendo el compromiso expreso de constituir dicha UTE en caso de

resultar nuestra oferta adjudicataria del contrato (en este caso, la declaracién ha de ser
suscrita por cada una de las empresas que integraran la futura UTE).
b. Disponiendo de medios externos para ejecutar las prestaciones siguientes.....

Dichos medios externos consisten en...... y seran aportados por......... A tal efecto se ha

suscrito con dicha empresa un .........
30.- (Alternativamente)
Que a esta licitacion NO concurre ninguna otra empresa del grupo empresarial al que
pertenece la que represento /
Que a esta licitacion presentaran ofertas las siguientes empresas integradas en el mismo
grupo empresarial del que forma parte la que represento: .........................
(Se ha de entender por sociedades de un mismo grupo empresarial aquellas que se
encuentren en alguno de los supuestos contemplados en el articulo 42.1 del Cdédigo de
Comercio).
4°.- Que ni yo personalmente, ni ninguno de los administradores de la persona juridica en cuyo
nombre actlo, estamos incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar con la
Administracion establecidas en el articulo 60 del Texto Refundido Ley de Contratos del Sector
Publico, teniendo poder suficiente para la presentacién de la oferta en esta licitacion de
conformidad con........... Asimismo declaro conocer, aceptar y someterme a las prescripciones
del Pliego de Condiciones para la enajenacion de la parcela 2.4 del Sector 18, Plan Parcial
“Villa de Prado” del PGOU de Valladolid, con destino a la construccién de VPP.
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5°.- Que la empresa a la que represento esta al corriente de todas sus obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social y no tiene deudas con el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid ni con la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L.

6°.- Que tengo en mi posesidn los seguros necesarios en vigor para hacer frente a cualquier
responsabilidad derivada del presente contrato.

7°.- (Para empresas extranjeras) Que la empresa a la que represento se somete a la
jurisdiccién espafiola, con renuncia al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponderle.

8°.- Que el correo electrénico para recibir todas las comunicaciones relacionadas con el
presente expediente es................

Lo que declaro a los efectos de lo previsto en el art. 146 del TRLCSP, comprometiéndome a
presentar la justificacion acreditativa de tales requisitos en el plazo que sea requerido por la
Mesa de Contratacion, en el caso de que vaya a resultar propuesto como adjudicatario de la
licitacion para la enajenacion de la parcela 2.4 del Sector 18, Plan Parcial “Villa de Prado”
del PGOU de Valladolid, con destino a la construccién de VPP, indicando que poseo todos
estos requisitos en el momento de presentacion de la presente declaracion responsable y
autorizando expresamente a la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., a
su verificacién directa.

En Valladolid,a ....de ............... de 2016

FAO: oo
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ANEXO 4

MODELO DE AVAL PROVISIONAL

La entidad
................................................................................................................... NULF
....................... (Razoén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca) con
domicilio (a efectos de notificaciones y requerimiento) €N ........cccccceeeeeiiiiiiiiiiiieee e en la
calle/ plazal avenida ..........ccccccoiiiiiiiii CPe , Yy en su
[010] 1 4] 01 1= 3PP PPPPPPPPPPPPP (Nombre y apellidos del

apoderado o apoderados) y con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del
bastanteo de poderes que se resefia de la parte inferior de este documento.
AVALA

(Nombre de la persona o Empresa avalada y D.N.l. 6 C.I.F.) en virtud de lo dispuesto en el Art® 95
y siguientes del R.D. Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pdblico, en concepto de
FIANZA. ... ante la la Sociedad Municipal de
Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. para responder de las obligaciones derivadas de la
participacion en la licitacion para la enajenacién de la parcela 2.4 del Sector 18, Plan Parcial
“Villa de Prado” del PGOU de Valladolid", con destino a la construccion de VPP, recogidas en
el Pliego de condiciones, por un importe de (CIENTO ONCE MIL CIENTO SESENTA Y OCHO
EUROS Y NOVENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (111.168,92 euros), correspondiente al 5%
del precio de licitacion.

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el
articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al
beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de la Sociedad
Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L., con sujecién a los términos previstos en el R.D.
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, en sus normas desarrollo y en la normativa de Régimen Local.

El presente aval estara en vigor hasta que el Organo de contratacion o quien en su nombre sea
habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucién, de acuerdo con los
establecido en la Ley de Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria.
El presente aval ha sido inscrito en el registro general de avales con el nimero

(Lugar y fecha de su expedicion)

(Razon Social de la Entidad)
(Firma/s del apoderado/s)
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MODELO DE GARANTIA A CONSTITUIR MEDIANTE CERTIFICADO DE SEGURO DE
CAUCION

Certificado numero...
La entidad

....................... (se expresara la razén social completa de la autoridad aseguradora (en adelante
asegurador)) con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimiento) en

.................................................... en la calle/ plaza/ avenida
................................................................ CPa y en su
[010] 1 4] ¢ 1= 3PP PPPPPPPPPP (Nombre y apellidos del

apoderado o apoderados) y con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del
bastanteo de poderes que se resefia de la parte inferior de este documento.
ASEGURA

(Nombre de la persona o Empresa avalada y D.N.I. 6 C.I.F.) en concepto de tomador del seguro,
ante la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, en adelante asegurado, hasta el
importe de CIENTO ONCE MIL CIENTO SESENTA Y OCHO EUROS Y NOVENTA Y DOS
CENTIMOS DE EURO (111.168,92 euros), correspondiente al 5% del precio de licitacion en los
términos y condiciones establecidos en el R.D. Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, y Pliego de
Condiciones por la que se rige el contrato para la enajenacion de la parcela 2.4 del Sector 18,
Plan Parcial “Villa de Prado” del PGOU de Valladolid ", con destino a la construccién de VPP,
en concepto de garantia, para responder de las obligaciones derivadas de la participaciéon en la
licitacion y recogidas en el Pliego de condiciones.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo
57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni
éste liberado de su obligacién, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra
el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de la
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, SL, en los términos previstos en el R.D.
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Puablico.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que el Organo de contratacion o quien en su
nombre sea habilitado legalmente para ello por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de
Valladolid, SL, autorice su cancelacion o devolucién, de acuerdo con los establecido en la Ley de
Contratos del Sector Publico, en sus hormas de desarrollo y complementaria.

En a, de de
Firma
Asegurador
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ANEXO 5

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

[0 T4 5 o 1 - VPR con domicilio a efectos de
notificaciones = o PP PP PPRRRPPPPRPI y con D.N.I.
NO. e en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, actuando en
su propio nombre y derecho / o en nombre y representacion de.........................
...................................... ,con NLF/C. I F NO....ooooiiiiiiiiviiiiii e, €0 CUYO NOMbre y
representacion comparece, con poder bastante en funcion de ......................... , enterado que
por la Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. se va a proceder a enajenar la
parcela 2.4 del Sector 18 del Plan Parcial “Villa de Prado” del PGOU de Valladolid, con
destino a la construccion de VPP, manifiesta que conoce y acepta el contenido del Pliego de
clausulas que rige la enajenaciébn y en base a ello ofrece para la misma, el precio de
............................................................... EUIOS (BN Ciffa) .ooieeiiie e
euros (en letra), I.V.A. excluido.

Asimismo y, de conformidad con los criterios de valoracion establecidos en el concurso realiza

la siguiente oferta:

.- REDUCCION PLAZO DE CONSTRUCCION DE LA PROMOCION: el licitador que
suscribe la oferta se obliga a obtener la licencia de primera ocupacion en el plazo maximo
de meses a contar desde el otorgamiento de la licencia de obras.

.- AUMENTO DEL PLAZO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO: el licitador que
suscribe la oferta se obliga al aumento del plazo de un afio establecido en la norma en los
seguros de dafios materiales o seguros de caucién, para garantizar, el resarcimiento de
los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de
terminacién o acabado de las obras, mejorandolo en __ meses.

.- MEJORA DE LAS CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DEL EDIFICIO: el licitador que
suscribe la oferta se obliga realizar las siguientes mejoras en relacion exigidas en el
Cadigo Técnico de la Edificacion en materia de eficiencia energética: (sucinta descripcion)

Dichas mejoras se valoran, conforme al cuadro de precios regulado en el pliego de
condiciones en euros IVA excluido.

(Lugar, fecha y firma)
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