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TEXTO=

ORDENANZA MUNICIPAL DE INSTALACION DE ASCENSORES, MEJORA DE LA
ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE BARRERAS FISICAS EN EDIFICIOS EXISTENTES
PREAMBULO
Esta ordenanza tiene como objetivo mejorar las condiciones de accesibilidad a los edificios, facilitando
la eliminacién de las barreras fisicas como medida indispensable para la plena efectividad de los
derechos de las personas con discapacidad, conforme al principio establecido en el articulo 49 de la

Constitucién Espafiola y a las disposiciones estatales y autondmicas sobre la materia.

En virtud de la Ley 26/2011, de 1 de agosto de adaptacién normativa a la Convencién Internacional
sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad, se efectian en nuestro ordenamiento las
modificaciones legislativas necesarias para asegurar el pleno ejercicio de todos los derechos y
libertades de las personas con discapacidad sin discriminacién alguna por este motivo.

Tanto la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no a y accesibilidad universal
de las personas con discapacidad, como en el dmbito de la Comunidad Autonoma de Castilla y Ledn la
Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras y el reglamento que la desarrolla
aprobado por Decreto 217/2001, de 30 de agosto, consideran que el derecho de todos a disfrutar de
un entorno accesible, con igualdad de condiciones y sin impedimentos discriminatorios, implica la
supresion de las barreras existentes y la adaptacién de la edificacion para garantizar la accesibilidad
plena.

En este marco normativo, la ordenanza municipal viene a establecer las condiciones bdsicas para la
ejecucion de las actuaciones de mejora de la accesibilidad de los edificios existentes, asi como las
exigencias minimas para poder autorizar la realizacién de las obras e instalaciones necesarias. Regula
también la posibilidad de ocupar el suelo plblico para hacer accesibles los edificios, cuando resulten
técnicamente inviables otras opciones, incluyéndose la posibilidad de instalar torres de ascensores. Por
(ltimo, recoge el supuesto de ocupacién de elementos de titularidad privada mediante el procedimiento
de expropiacién a favor de la persona o comunidad de propietarios que lo requiera para la eliminacion
de las barreras fisicas o la instalacién del ascensor.

La presente ordenanza tiene su antecedente inmediato en el "Reglamento municipal de instalacién de
ascensores en edificios existentes”, publicado en el "Boletin Oficial de la Provincia" de 26 de agosto de
1997, aprobado en el contexto de la Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre
inmuebles para eliminar barreras arquitectonicas a las personas con discapacidad.

Su aplicacion ha propiciado la instalacién de ascensores en multitud de inmuebles, proporcionado
ejemplos que permiten efectuar ahora una revisién de las consecuencias y limitaciones que han tenido
cada uno de sus preceptos.

La experiencia acumulada en estos afos aconseja actualizar dicha norma conforme a las nuevas
exigencias, y con las siguientes finalidades:

- En sintonia con la mocién aprobada en la sesién plenaria de 29 de julio de 2008 por los Grupos
Municipales Popular, Socialista e Izquierda Unida-Los Verdes para propiciar la instalacion de
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ascensores y favorecer la accesibilidad en los edificios residenciales, incluir en el Reglamento la
posibilidad de expropiacidn, con cardcter excepcional y limitativo, de elementos privativos de los
inmuebles cuando éstos sean imprescindibles para alcanzar unas minimas condiciones de accesibilidad
mediante un procedimiento que se basa en la legislacidn urbanistica vigente.

- Incorporar al texto reglamentario los criterios que se reflejan en las instrucciones dictadas en este
Ayuntamiento y, en particular, los de la dictada por la Ponencia Téchica de Urbanismo, creada por
Decreto n.° 11.887, de 30 de noviembre de 2007, en su reunién del dia 24 de septiembre de 2010 en la
que se establece el régimen transitorio aplicable a las solicitudes para la instalacion, sobre espacios
plblicos, de ascensores en edificios residenciales existentes, hasta en tanto se aprobase la
modificacién del "Reglamento municipal de instalacion de ascensores en edificios existentes” de 1997.

- Concretar el alcance y limitaciones a la ocupacion de suelo publico que se preveia en el articulo 14 del
RMIAEE, fijando el procedimiento para la autorizacién de esa ocupacién, asi como las limitaciones de
dicha autorizacién.

- Regular el contenido, capacidades y procedimiento de tramitacion del “estudio previo”, entendido
como instrumento necesario para la coordinacién administrativa en supuestos especiales.

- Actudlizar la terminologia empleada en aquél reglamento, integrando las nuevas tecnologias
disponibles en materia de eliminacion de barreras fisicas.

La cobertura legal necesaria para habilitar el instituto expropiatorio en la promocién de la
accesibilidad a las viviendas la proporciona la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de
la Comunidad de Castilla y Ledn, en su articulo 17, apartado 2, respondiendo asi a la necesidad urgente
de habilitar la expropiacién para resolver los problemas de inadecuacidn funcional de los inmuebles a
las condiciones de accesibilidad requeridas en la actualidad.

Meses después, ha sido la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, bajo el titulo de “obras
e instalaciones necesarias para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano”, la que en su
articulo 111, apartado 5, declara necesaria para su expropiacién la ocupacién de aquellas partes de pisos
o locales de edificios destinados predominantemente a uso de vivienda y constituidos en régimen de
propiedad horizontal que sean indispensables para la instalacion de ascensor, en beneficio de la
correspondiente comunidad de propietarios o agrupacién de éstas en el caso de complejo inmobiliario.
La Ley de Economia Sostenible resuelve una parte importante del problema como es la falta de acuerdo
en la comunidad de propietarios o la insuficiencia de los mecanismos legales para llevar a cabo las
actuaciones de mejora en las condiciones de accesibilidad de las viviendas. Esta ley reconoce como
causa de interés social a efectos expropiatorios el hecho de realizar obras en edificios existentes para
promover la accesibilidad y facilitar a las personas con movilidad reducida el acceso directo a las
viviendas.

La ordenanza estd estructurada en cuatro capitulos: el capitulo I sobre disposiciones generales; el
capitulo IT sobre las condiciones para el otorgamiento de licencia de obras; el capitulo III sobre las
actuaciones en el dominio publico; el capitulo IV sobre las actuaciones mediante expropiacién; y
concluye con dos disposiciones adicionales, una disposicién transitoria, tres disposiciones derogatorias
y dos disposiciones finales.

INDICE:

CAPITULO T

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

Articulo 3. Actuaciones excluidas.

Articulo 4. Cumplimiento de pardmetros urbanisticos.

Articulo 5. Efectos del otorgamiento de las autorizaciones.
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Articulo 6. Definiciones generales.
CAPITULO IT
Condiciones para el otorgamiento de licencia de obras.
Articulo 7. Contenido de los proyectos.
Articulo 8. Seguridad en caso de incendio.
Articulo 9. Accesibilidad.
Articulo 10. Incidencia en pasillos y escaleras.
Articulo 11. Incidencia en la ventilacién e iluminacién de las escaleras y acceso a patios.
Articulo 12. Incidencia en dependencias vivideras.
Articulo 13. Actuaciones en inmuebles catalogados o con proteccidn.
Articulo 14. Alternativas técnicas.
CAPITULO III
Actuaciones en el dominio publico.
Articulo 15. Supuestos de autorizacion de ocupacion de suelo publico.
Articulo 16. Procedimiento de la autorizacién.
Articulo 17. Circunstancias de la autorizacién.
Articulo 18. Estudio previo.
Articulo 19. Tramitacién del estudio previo.
CAPITULO IV
Actuacion mediante expropiacion.
Articulo 20. Supuestos de expropiacion.
Articulo 21. Solicitud de expropiacién.
Articulo 22. Justificacién de la expropiacion.
Articulo 23. Tramitacion del proyecto de expropiacion.
Disposicién Adicional Primera. Supuestos con Estudio de Detalle aprobado.
Disposicién Adicional Segunda. Compatibilidad de usos.
Disposicién Transitoria Unica.
Disposicion Derogatoria.
Disposiciones Finales.
CAPITULO I

Disposiciones generales
Articulo 1.-Objeto.
La presente ordenanza tiene por objeto establecer los criterios, condiciones y procedimientos
aplicables a las actuaciones parciales en edificios existentes encaminadas a mejorar la accesibilidad de
los mismos, incluyendo la instalacién de ascensores y otros medios mecdnicos de elevacion.
Articulo 2.-Ambito de aplicacién.
Esta ordenanza serd de aplicacién a todos los proyectos para nuevas instalaciones de ascensores o de
mejora de la accesibilidad que se acometan en los edificios existentes en el término municipal.
Articulo 3.-Actuaciones excluidas.
En las actuaciones de obra nueva, reestructuracién media o mayoritaria, y en las de reestructuracion
parcial que supongan una modificacién sustancial de la disposicién de los elementos comunes de
circulacion, no serd de aplicacion la presente ordenanza.
Articulo 4.-Cumplimiento de pardmetros urbanisticos.
A las obras e instalaciones incluidas dentro del dmbito de aplicacién de la presente ordenanza les serd
aplicable con cardcter subsidiario, Unicamente en los aspectos aqui no regulados, la Normativa del Plan
General de Ordenacion Urbana vigente en cada caso.
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Las instalaciones y obras incluidas dentro del dmbito de la presente ordenanza estdn excluidas del
cémputo de edificabilidad.

Articulo 5.-Efectos del otorgamiento de las autorizaciones.

1.-Las licencias urbanisticas que se concedan al amparo de lo dispuesto en esta ordenanza se
entenderdn otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, con
excepcion de lo expresamente previsto respecto a ocupacién de dominio plblico y expropiacién.

2.-Los edificios que, por razén del planeamiento urbanistico, queden en situacién de fuera de
ordenacidn, o bien sean disconformes con el planeamiento, o bien resulten preexistentes en dmbitos
pendientes de ordenacién detallada (APEs, UAs, Sectores,..), podrdn acogerse a lo previsto en esta
ordenanza, si bien la posible revalorizacion que la ejecucion de dichas obras pueda suponer para el
inmueble no serd considerada en una eventual expropiacion.

3.-En los supuestos en que los actos para la mejora de las condiciones de accesibilidad precisen de la
ocupacion de terrenos de dominio publico se requerird, ademds de la licencia urbanistica, la pertinente
autorizacién para la ocupacion privativa de los terrenos. Esa ocupacion privativa del domino publico, de
cardcter excepcional, sélo podrd autorizarse cuando se garantice que no se produce pérdida grave en la
funcionalidad del espacio publico.

4.-En casos excepcionales, en que la dnica opcidn posible para la eliminacion de las barreras fisicas
comporte la ocupacién de alguna superficie privativa dentro del inmueble, y cuando ho exista acuerdo
entre las partes, se podrd acudir al procedimiento de expropiacién, al amparo de lo previsto en la
legislacidn vigente.

5.-La autorizacién de ocupacién del domino pulblico cesard automdticamente: si el edificio desaparece o
cuando, por interés plblico acreditado en el correspondiente expediente, se considere necesaria su
extincién. La extincién de la autorizacion no generard derecho a indemnizacién por concepto alguno y
llevard aparejada la obligacién, por parte del titular de la autorizacion, de la restitucién del domino
publico a su estado anterior.

6.-En el caso de que la afectacion al dominio publico conllevara la alteracién de las infraestructuras
situadas en éste, los costes de la modificacion del trazado de éstas deberdn ser asumidos por las
personas interesadas que promuevan la obra.

7.-En todo caso, se cumplirdn en el espacio publico todas las condiciones de accesibilidad que determine
la normativa vigente en el momento de la solicitud.

Articulo 6.-Definiciones Generales.

A efectos de la aplicacién de esta ordenanza se definen los términos en él empleados:

a) Ascensor: Aparato elevador instalado con cardcter permanente que sirve niveles definidos utilizando
una cabina que permite el acceso de personas con una dimension minima de cabina conforme a su
reglamentacion especifica.

b) Cabina: Elemento del ascensor en el que se alojan las personas que lo utilizan.

¢) Conjunto de edificios: Grupo de edificios a los que se puede hacer extensible una determinada
solucion de accesibilidad por haber sido objeto de un proyecto unitario o por responder a una misma
tipologia, y tener dimensiones y forma similares.

d) Cuarto de mdquinas: Local donde se hallan los elementos motrices y sus aparellaje.

e) Espacios vivideros: Locales de un edificio en cuya utilizacion predomina la estancia de personas, tales
como: salén, dormitorios, cocina y locales de trabajo que impliqguen permanencia.

f) Espacios no vivideros: Locales que nho se utilizan para la permanencia de personas, tales como:
vestibulos, pasillos, bafios, aseos, despensas, archivos, almacenes, cuartos de instalaciones, etcétera.

g) Foso: Parte del hueco del ascensor que se sitla por debajo del nivel de parada mds bajo servido por
esa cabina.
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h) Hueco de ascensor: Recinto por el que se desplaza la cabina del ascensor y el contrapeso, si existe.
Este espacio queda materialmente delimitado por los cerramientos laterales del recinto, por el foso y
por el techo.
i) Itinerario practicable: Itinerario utilizable por personas con movilidad reducida y que relne las
condiciones que establece la normativa vigente en materia de accesibilidad para los elementos
practicables.
J) Medios mecdnicos de elevacidn: Plataformas elevadoras de translacién vertical u oblicua previstas, al
menos, para su uso por personas con discapacidad.
k) Pérdida de funcionalidad: Cuando como resultado de la actuacién se incumplen las condiciones
exigibles a los usos en la normativa urbanistica y sectorial aplicable, sin que pueda subsanarse el
incumplimiento mediante la ejecucién de obras menores.
I) Rampa: Plano inclinado que permite acceder y evacuar el edificio en condiciones de seguridad
siguiendo los pardmetros fijados en la normativa de edificacién. Conformardn, siempre que sea
técnicamente posible, itinerarios accesibles, en los términos de la normativa de edificacion.
m) Reforma de ascensor: Actuaciones que tienen por objeto ampliar el hueco del ascensor, tanto en
vertical, para alcanzar nuevos niveles, como en horizontal, para aumentar las dimensiones de la cabina
para alcanzar unas condiciones minimas de accesibilidad.
n) Torre de ascensor: Construccion auxiliar en la que pueden integrarse: el hueco y maquinaria del
ascensor, las plataformas de embarque y desembarque del mismo, y las superficies complementarias
que fueran imprescindibles para establecer la comunicacion entre la cabina del ascensor y las plantas
del edificio mediante elementos utilizables por personas con movilidad reducida.
CAPITULO II

Condiciones para el otorgamiento de licencia de obras
Articulo 7.-Contenido de los proyectos.
Para la tramitacion de la licencia urbanistica de las obras objeto de la presente ordenanza se
presentard proyecto téchico que incluird, ademds de la documentacién exigible por la Normativa
vigente, la siguiente:
a) Justificacién del cumplimiento de la presente ordenanza, con identificacion de los elementos que
incidan en los pardmetros en él regulados.
b) Justificacion de que resulta imposible situar el ascensor o elemento accesible en otro
emplazamiento diferente cuando su presencia suponga: la disminucién de las dimensiones del patio por
debajo de los minimos establecidos en la normativa sobre viviendas de proteccion oficial, la ocupacion
de elementos privativos o la ocupacién de espacios de uso publico.
c) Descripcion completa de las instalaciones proyectadas (ascensor o medios mecdnicos de elevacion),
incluyendo toda su maquinaria y aparellaje; asi como de las obras complementarias necesarias para dar
cumplimiento a la presente ordenanza.
d) Documentacion grdfica en la que se refleje la distribucién que tengan en el momento de la solicitud
las viviendas y locales que puedan verse afectados por los elementos proyectados. En el caso de las
instalaciones de ascensores en patios, incluird, como minimo: expresion de los usos, superficies tiles y
superficies de los huecos de cada dependencia o local vinculados a dicho patio.
e) Cuando por motivo justificado no fuera posible obtener los datos de la situacion actual de alguna
vivienda o local, los datos de dichas viviendas o locales se referirdn al proyecto que fue objeto de
licencia municipal.
f) Fotografias en color, y con suficiente grado de definicién, del estado actual de las fachadas, patios,
locales, portales, pasillos y escaleras afectados por las obras.
g) En el caso de instalaciones que afecten a la imagen exterior de los edificios: documentacion grdfica
que refleje la solucion adoptada, su integracion formal con la fachada del edificio y los materiales
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empleados. Se incluird, asimismo, un montaje fotogrdfico que permita visualizar el resultado de dicha
instalacién en relacion con la composicién de la fachada del edificio o conjunto de edificios.

h) En los supuestos de ocupacion de espacios de uso publico, documentacién suficientemente expresiva
del resultado final de los recorridos peatonales y de vehiculos, asi como propuesta de sustitucion de
aparcamientos, mobiliario y plantaciones, si fuere necesario.

Articulo 8.-Seguridad en caso de incendio.

1.-Las obras e instalaciones que se realicen al amparo de esta ordenanza no pueden suponer una
reduccion de los pardmetros incidentes en las condiciones de evacuacion del edificio por debajo de los
que presente en la actualidad el edificio existente, salvo que dichos pardmetros superen los minimos
exigibles en la normativa vigente en materia de proteccion contra incendios, que en todo caso deben
respetarse.

2.-En relacion con lo anterior se admitird, cuando ho exista otra opcién técnicamente posible, la
utilizacion de peldafios compensados, con las dimensiones aceptadas para las escaleras curvas en la
normativa de edificacion, siempre que su disposicion no implique una disminucion de la anchura efectiva
de evacuacién por debajo de los minimos admitidos.

3.-Los elementos afectados por las obras deberdn adecuarse a la normativa de seguridad en caso de
incendio y, en particular, cuando se trate de obras de instalacion de un nuevo ascensor o la reforma de
un ascensor existente: la iluminacion y sefializacién de emergencia, y las instalaciones de proteccion
contra incendios en elementos comunes.

4.-Las obras de mejora de las condiciones de accesibilidad que se realicen en el exterior del inmueble
(instalacion de ascensor, plataformas elevadoras o dotacién de rampas de acceso) ho podrdn
menoscabar las condiciones exigibles de aproximacién de los vehiculos de emergencia al entorno del
propio edificio o sus colindantes, en los términos de la legislacién vigente.

Articulo 9.-Accesibilidad.

1.-El desembarco de las distintas paradas deberd efectuarse sobre elementos de uso comin del
edificio. Siempre que sea técnica y tipoldgicamente posible los itinerarios, tanto verticales como
horizontales, que comunican la cabina del ascensor con la via publica, y con cada una de las viviendas, se
hardn practicables, segin la definicién dada en la normativa de accesibilidad.

2.-En el supuesto de que la actuacién suponga la ocupacién de suelo piblico, o la reduccién de la
dimensién del patio por debajo de los minimos de la normativa de viviendas de proteccién oficial,
Unicamente se tratard de hacer practicable el itinerario utilizable por personas con movilidad reducida.
Articulo 10.-Incidencia en pasillos y escaleras.

1.-Con cardcter general, las obras objeto de esta ordenanza no supondrdn disminucién de la anchura de
los pasillos y escaleras existentes, salvo que se justifique que los mismos presentan una anchura
superior a la exigible en la normativa vigente en materia de proteccion contra incendios, en cuyo caso
podrd disminuirse el ancho en el exceso correspondiente.

2.-Sin perjuicio de lo anterior, en consonancia con lo sefialado en la normativa de edificacion, cuando se
trate de instalar en un edificio de uso vivienda un ascensor que permita mejorar las condiciones de
accesibilidad para personas con discapacidad, se puede admitir una reduccién de la anchura dtil de las
escaleras por debajo del minimo previsto con cardcter general, adoptdndose como limite la anchura
prevista en la normativa de incendios para escaleras del resto de los usos (0,90 metros, para escaleras
que sirvan a la evacuacién de menos de 50 personas, y 0,80 metros, para evacuar menos de 25
personas).

Soélo se autorizard la citada reduccién de anchura si se acredita que ho resulta viable técnica ni
econdmicamente otra alternativa que no suponga dicha reduccién de la anchura y se adoptan medidas
complementarias para mejorar la seguridad en caso de incendio.

Articulo 11.-Incidencia en la ventilacion e iluminacion de las escaleras y acceso a patios.
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1.-Las actuaciones previstas ho podrdn incidir negativamente en las condiciones de ventilacion e
iluminacion que tuviera la escalera, salvo que se acredite que la Unica alternativa téchica es la
desaparicion o reduccién de los huecos existentes. En ese supuesto se dispondrdn, si es posible, huecos
alternativos.

2.-Igualmente, las actuaciones no podrdn suponer la desaparicién de los huecos de acceso al patio, salvo
que se acredite que es imprescindible su desaparicion para la instalacion o reforma del ascensor, en
cuyo caso deberdn disponerse huecos sustitutivos o, en todo caso, medios alternativos para el acceso al
patio.

Articulo 12.-Incidencia en dependencias vivideras.

1.-En ningln caso se permitirdn actuaciones que incidan negativamente en las condiciones de salubridad
e higiene de las dependencias vivideras existentes en el edificio o edificios colindantes.

A los efectos anteriores se considerard que la actuacién propuesta incide negativamente en dichas
condiciones de salubridad cuando suponga obstruccion directa de la superficie de iluminacion y
ventilacién de un espacio vividero con un obstdculo que se sitie a menos de un metro del frente del
hueco.

En el supuesto de huecos que den a galerias, balcones o terrazas cubiertas la distancia se medird desde
el perimetro exterior de la cubierta o voladizo.

2.-No supondrd incidencia hegativa la obstruccién parcial de un hueco si la superficie de la parte no
obstruida excede del minimo establecido para un supuesto de obra nueva.

En todo caso, cuando exista incidencia negativa ésta podrd solventarse mediante la apertura de un
huevo hueco o ampliacién del existente para garantizar una superficie de iluminacién y ventilacion
resultante equivalente al minimo establecido en la normativa aplicable para un supuesto de obra nueva o
la superficie del hueco original si ésta era inferior a dicho minimo.

3.-Asimismo, en huecos que den a galerias, balcones o terrazas, también se considerard solventada la
incidencia negativa si se garantiza la existencia, en el perimetro exterior de la cubierta o voladizo, de
una superficie de iluminacién y ventilacién no obstruida, abierta o acristalada, que sea igual o superior
al doble del hueco minimo establecido para un supuesto de obra nueva sumdndose las correspondientes
a todos los espacios vivideros que se ventilan o iluminan a través de esa galeria, balcon o terraza.
Articulo 13.-Actuaciones en inmuebles catalogados o con proteccion.

1.-Cuando se instale el ascensor en inmuebles catalogados, o con alglin grado de proteccion por sus
valores histéricos o artisticos, y sin perjuicio de que se respeten las condiciones derivadas de su grado
de proteccidn, asi como el procedimiento que proceda para la autorizacién de las obras, se verificardn
las siguientes condiciones:

- La maquinaria del ascensor se situard, siempre que sea técnicamente posible, en alguno de los
faldones interiores o en una parte de la cubierta en la que no resulte visible desde la via publica.

- En todo caso, el casetdn del ascensor no emergerd sobre los faldones de cubierta, salvo que se
justifique, mediante planos de seccion y cuenca visual, que los elementos emergentes no son visibles
desde los espacios publicos préximos.

- Deberd quedar justificada la adecuacién de las caracteristicas constructivas y formales de la
propuesta a los valores que motivaron la proteccién del inmueble.

2.-En los edificios catalogados P4 con un fondo edificado, una altura o una edificabilidad materializable
superior a lo permitido por el Plan, la instalacion de ascensor y la ejecuciéon de las actuaciones
contempladas en la presente ordenanza resultardn autorizables siempre que se acredite el buen estado
de conservacién de la estructura del inmueble, mediante la presentacién de la correspondiente
Inspeccién Técnica del Edificio, y no se aborden simulténeamente otras obras que afecten a la
estructura del inmueble. En caso contrario, se considerard que se trata de una actuacién de
reestructuracion a efectos de la aplicacion de la normativa urbanistica.
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Articulo 14.-Alternativas técnicas.
A la vista de las propuestas presentadas, los servicios téchicos municipales podrdn plantear
alternativas técnicas encaminadas a mejorar las condiciones de iluminacién y ventilacion de las
dependencias vivideras, o las condiciones de accesibilidad.
En este sentido, se entenderd que una solucién supone una alternativa técnica cuando ésta no suponga
un incremento del coste total de la obra que la haga inviable (aumento del coste superior al 50% de la
propuesta inicial) no implique afeccién a elementos privativos del inmueble, mejore sustancialmente las
condiciones de iluminacion y ventilacion de las dependencias vivideras, y no suponga una incidencia
negativa en materia de ruidos o costes de mantenimiento.
CAPITULO III

Actuaciones en el dominio publico
Articulo 15.-Supuestos de autorizacion de ocupacion de suelo publico.
1.-Los actos de mejora de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes que requieran la
ocupacién y el uso de espacios de dominio plblico quedan sometidos a la previa obtencién de licencia
urbanistica y de cualquier otro titulo habilitante necesario, pudiendo ser objeto de resolucion Unica, sin
perjuicio de su tframitacion en piezas separadas.
2.-La ocupacion y utilizacién de bienes de dominio plblico sélo serd posible cuando se cumplan
simultdneamente las siguientes condiciones:
a) Que resulte inviable técnica o econémicamente cualquier otra solucién,
b) Que se garantice el respeto de la superficie minima y los estdndares exigidos para espacios libres y
dotaciones pblicas, asi como la funcionalidad del dominio plblico, en los casos en que se trate de la
ocupacién de cualquiera de los espacios citados.
¢) Que la solucién propuesta se integre en la fachada del inmueble y en el entorno inmediato.
d) Que la solucion planteada permita el correcto funcionamiento del espacio en relacion con la red
viaria, uso peatonal y accesibilidad, debiendo quedar garantizado el acceso para vehiculos de
emergencia.
Articulo 16.-Procedimiento.
1.-Para la obtencion del titulo que habilite la ocupacidn y utilizacion de bienes de dominio publico el
Ayuntamiento instruird el oportuno expediente una vez conste informe técnico favorable en el
expediente iniciado para otorgar la correspondiente licencia urbanistica.
2.-No se podrd conceder la licencia urbanistica sin que previamente se haya otorgado el titulo que
autorice la ocupacién y el aprovechamiento de los bienes de dominio piblico necesarios para llevar a
cabo los actos de mejora de la accesibilidad.
3.-La resolucion administrativa contendrd en el mismo acto los siguientes pronunciamientos:
a) Un pronunciamiento sobre la licencia urbanistica que autorizard el emplazamiento, las obras precisas
y la instalacién solicitada.
b) Un pronunciamiento sobre la ocupacién y el disfrute del dominio publico por el periodo de tiempo que
se establezca.
4.-La tramitacion de la licencia urbanistica se realizard de acuerdo con lo dispuesto en esta ordenanza,
en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y en el Decreto 22/2004 de 29 de
enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio de
2009 , asi como en la normativa municipal reguladora de la tramitacion de las licencias urbanisticas.
5.-En todo caso, estos supuestos se regirdn por las condiciones establecidas en la resolucién que se
adopte, de conformidad con la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Pdblicas y el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales y el Decreto de 17 de junio de 1955 por el que se aprueba el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.
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Articulo 17.-Condiciones.
1.-Cuando la afectacion al dominio publico suponga la alteracion de las infraestructuras o las
condiciones y caracteristicas de la vialidad (mobiliario urbano, plazas de aparcamiento y plantaciones)
situadas en aquél, tanto sobre como bajo rasante, los costes de modificacion de su trazado serdn
asumidos por el solicitante de la instalacion.
2.-La ocupacién del dominio piblico permitird el correcto funcionamiento del espacio en relacion con la
red viaria, uso peatonal y accesibilidad, debiendo quedar garantizado el acceso para vehiculos de
emergencia.
3.-El titulo que habilite la ocupacién del dominio publico se extinguird cuando el edificio sea sustituido
o cuando se considere necesario, de acuerdo con el interés publico acreditado en el correspondiente
expediente, asi como cuando concurra cualquier otra causa prevista en las condiciones por las que se
rija.
Con la extincion el titular procederd a la desocupacion del dominio publico y a su restitucion al estado
original.
Articulo 18.-Estudio previo.
1.-Para la instalacién de torres de ascensores ocupando espacios de uso publico adosadas a
edificaciones que formen parte conjuntos de edificios, cuando no existan precedentes de instalaciones
semejantes, deberd tramitarse un estudio previo que aborde:
a) El dimensionamiento del volumen que debe ocupar la torre del ascensor para alcanzar los minimos
establecidos en la presente ordenanza.
b) El tratamiento formal y constructivo de la torre o torres proyectadas en relacién con las fachadas
del edificio al que se adosa.
¢) Justificacién de la viabilidad de la instalacién teniendo en cuenta los condicionantes urbanisticos de
su entorno inmediato y las consecuencias de la extension de la solucién propuesta a edificios
colindantes iguales o similares o a un conjunto de edificios.
Sus determinaciones serdn vinculantes para toda nueva instalacién que se realice en el conjunto.
2.-La autorizacién para ocupar la via pulblica con elementos que excedan del concepto de torre de
ascensor requerird la tramitacion del instrumento de planeamiento correspondiente en el que se
efectie la ordenacion de vollimenes y se justifique el interés publico de la transformacién del conjunto.
Articulo 19.-Tramitacion del estudio previo.
1.-El citado Estudio Previo, formulado por las personas interesadas y suscrito por técnico competente,
deberd incluir, como minimo, la documentacion que justifique los extremos citados en los articulos 15 y
18.1 de la presente ordenanza.
2.-Respecto al contenido del mismo se recabardn los informes que se estimen oportunos, de los
distintos servicios municipales y los sectoriales que resulten relevantes, en funcién de los elementos
que se vean afectados por la propuesta.
3.-El Ayuntamiento resolverd sobre el estudio previo en el sentido que proceda, ddndose traslado del
acuerdo a los solicitantes.
CAPITULO IV

Actuacion mediante expropiacion
Articulo 20.-Supuestos de expropiacion.
1.-Se considerard que concurre causa de interés social y de urgencia para el ejercicio de la potestad
expropiatoria asi como para la ocupacion temporal de los terrenos y partes de la edificacién afectados,
cuando la Unica opcidn posible en la ejecucién de las obras y actuaciones que tengan como fin dotar de
accesibilidad a las viviendas en edificaciones existentes comporte la ocupacién de superficies de
propiedad privada.
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2.-La expropiacién podrd alcanzar a la totalidad de los terrenos y partes de la edificacién afectados
por las obras y actuaciones de acceso autorizadas. No se autorizardn obras y actuaciones que supongan
la expropiacién total o parcial de viviendas o la anulacidn de sus huecos, pero si las que impliquen la de
las servidumbres, tales como la de luces y vistas, si bien, en dichos casos, habrdn de contemplarse
medidas que reduzcan sus eventuales efectos perjudiciales.

Articulo 21.-Procedimiento.

1.-En los supuestos del articulo anterior, junto a la solicitud de licencia de obras, la persona o personas
que vayan a resultar beneficiarias podrdn instar al Ayuntamiento la incoacién del correspondiente
expediente de expropiacién, justificando la procedencia legal de la misma. En ese caso, junto al
proyecto de obras se presentard el proyecto de expropiacion, que justificard que las obras e
instalaciones previstas y la ocupacion o afeccion de bienes y derechos particulares son necesarias para
dotar de accesibilidad al inmueble de que se trate y que no se pueden llevar a cabo por otros
procedimientos, aportando la siguiente informacion:

a) Relacion de bienes y derechos afectados por la expropiacion, con indicacion de los efectos que dicha
expropiacién pudiera tener sobre la actividad a que se destinan dichos bienes, asi como la de los
titulares de los mismos. El proyecto técnico razonard la ubicacién propuesta y procurard que la
afectacion sea la minima indispensable.

b) Condiciones de promocién de las obras, bien por la comunidad de propietarios, bien por cualesquiera
otras personas fisicas o juridicas, incluida la informacion necesaria que permita cohocer las
circunstancias que hayan dado lugar a dicha actuacion.

¢) Acuerdos adoptados por la comunidad de propietarios, asi como la oposicién a los mismos, en su caso,
detallando las gestiones realizadas ante las personas contrarias a la iniciativa.

d) Valor econémico de todos y cada uno de los bienes y derechos afectados por la expropiacion
propuesta.

e) Compromiso de las personas beneficiarias de la expropiacion de abonar el valor econémico de los
bienes y derechos afectados por la misma, cualquiera que sea la cuantia.

2.-El proyecto de expropiacion identificard a las personas beneficiarias, que podrdn ser o la comunidad
de propietarios o cualesquiera otras personas fisicas o juridicas residentes en el inmueble, que tendrdn
a todos los efectos y en cada caso la condicion de beneficiario de la expropiacion.

3.-La resolucién por la que se conceda la licencia de obras incorporard expresamente la declaracién de
interés social para la expropiacién de los bienes y derechos necesarios para ejecutar las obras,
inicidndose el expediente de expropiacidn con suspension del plazo de inicio de las obras concedido en
la licencia hasta en tanto pueda procederse a la ocupacion de bienes y derechos.

Articulo 22.-Tramitacion del proyecto de expropiacion.

1.-La solicitud de iniciacion del expediente de expropiacidn y el proyecto anexo serdn analizados por los
servicios municipales competentes. Se estard a lo dispuesto en la normativa vigente en relacién con su
incoacién, tramitacion y determinacion del justiprecio.

2.-Cuando se acuerde la tramitacién del expediente de expropiacién se determinard en cada caso si la
actuacién debe ajustarse al procedimiento de tasacién conjunta o al de tasacién individual.

3.-La totalidad de los costes derivados de la expropiacion serdn abonados por su beneficiario. En este
concepto quedan incluidos, entre otros, las indemnizaciones de los perjuicios que la actuacion
expropiatoria y el desistimiento de la misma por parte de la persona beneficiaria puedan ocasionar a
quien sea objeto de expropiacién.

4.-A efectos de garantizar el abono de dichos costes y el buen fin de la expropiacion y la mejora de la
accesibilidad, el Ayuntamiento exigird a la persona beneficiaria el depésito del aval o fianza que, con
ese fin, estime adecuado antes de la aprobacion definitiva de la relacién de bienes y derechos
afectados. Con cardcter general, sin perjuicio de que en determinados casos debidamente justificados

ORDENANZA MUNICIPAL DE INSTALACION DE ASCENSORES, MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE
BARRERAS FISICAS EN EDIFICIOS EXISTENTES
-10 -



Ayuntamiento de Valladolid
Servicio de Archivo Municipal

su cuantia pueda ser superior o inferior, el importe de dicho aval o depésito se corresponderd con el
veinte por ciento del valor econémico de los bienes que resulten afectados por la expropiacién.
Disposicion Adicional Primera. Supuestos con Estudio de Detalle aprobado.

Se tramitard licencia urbanistica, y ho se requerird la realizacién del estudio previo al que se refiere el
articulo 17.1 de esta ordenanza, cuando se trate de supuestos sustancialmente iguales a los
contemplados en los estudios de detalle para la ubicacién de cajas de escaleras en zonas de uso publico
aprobados en zonas calificadas como Conjuntos con Proyecto.

Disposicion Adicional Segunda. Compatibilidad de usos.

Dado el cardcter precario de la ocupacion de suelo publico que se plantea en el Capitulo III de la
presente ordenanza, se considera que las actuaciones que se acojan a este régimen son compatibles con
todos los usos pormenorizados que se recogen en el Plan General de Ordenacion Urbana.

Disposicién Transitoria Unica.

Esta ordenanza serd de aplicacién en los expedientes que se hallen en tramitacion a la fecha de su
entrada en vigor.

Disposicion Derogatoria.

Quedan derogados: El "Reglamento Municipal de instalacién de ascensores en edificios existentes”
aprobado por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 29 de julio de 1997; la "Instruccion de la Concejalia
delegada de Urbanismo y Vivienda sobre procedimiento de instalacidn, sobre espacios publicos, de
ascensores en edificios existentes de cardcter residencial”, de 13 de diciembre de 2010, y la
"Ordenanza para la supresion de barreras arquitectonicas” aprobada por Acuerdo del Ayuntamiento
Pleno de 7 de febrero de 1995.

Disposiciones Finales.

Queda facultada la Alcaldia para dictar las instrucciones que resulten necesarias para la adecuada
interpretacion y aplicacién de esta ordenanza.

Esta ordenanza entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el “Boletin Oficial de la
Provincia”.
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