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Al socio tnico de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L., (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de
2019, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria (todos ellos abreviados), correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2019, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn
con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
ciente y adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre
es0Ss riesgos.

Descripcidn

El nivel significativo de las inversiones inmobiliarias y de las existencias mantenido en el balance
abreviado adjunto, unido a la fecha de adquisicién de algunos de los elementos que integran el
inventario, exponen a la sociedad a un riesgo de que el valor en libros de las inversiones
inmobiliarias y de las existencias, sea superior a su valor neto realizable, y que no se recuperen
en su totalidad en el curso ordinario de las operaciones.

Respuesta del auditor

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria llevamos a cabo la evaluacion de los
controles relativos al area de inversiones inmobiliarias y de existencias y la evaluacion de los
criterios utilizados por la sociedad para la identificaciéon de los elementos deteriorados, asi como
si estos activos tienen un valor neto recuperable inferior a su valor en libros o salida en la
actividad ordinaria de la entidad.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de |a
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
auditoria que contiene nuestra opinion.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinioén. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del
control interno

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la entidad

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funciohamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidon en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas
anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas

presentan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la

imagen fiel

SOLUCIONES EMPRESARIALES Y AUDITORIA, S.LP. C.L.F. B-47395389. INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE VALLADOLID, TOMO 700. FOLIO 8. SECCION 8, HOJA 8284, INSCRIPCION 1%. INSCRITA EN EL R.O.A.C. CON EL N°. S1118

C/ Santiago, 13,3.°A - 47001 Valladolid + Teléfono 983 34 08 65 - Fax 983 34 47 66
C/ Ignacio Martinez de Azcaitia, 1,3.° - 34001 Palencia + Teléfono 979 70 61 06 - Fax 979 70 61 29




COLUCITONES
EMPRESARIALES
Y AUDITORIA S.L.P.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de
comunicacion a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son,
en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.

. INSCRITA EN EL R.O.A.C. CON ELN°. 51118

En Valladolid, a 27 de julio de 2020

Socio-Auditor™M*ROAC 16719
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Sociedad Municipal de
Suelo v Vivienda
de Valladolid. 5.L.

NOTAS

ACTIVO MEMORIA

A) ACTIVO NO CORRIENTE
1. Inmovilizado intangible 4.¢)

3. Patenles, licencias, marcas y similares
PROPIEDAD INDUSTRIAL
AMORTIZACION ACUMUILADA INMOVI

5. Aplicaciones informalicas
APLICACIONES INFORMATICAS
AMORTIZACION ACUMUILADA INMOVI

II. Inmovilizado material 4.a)

1 Terrenos y canslrucciones

TERRENOS Y BIENES NATURALES
CONSTRUCCIONES

AMORTIZACION ACUMULADA INMOVIL

2. Insial.técnicas, y otro inmoy. material
INSTALACIONES TECNICAS

MAQUINARIA

MOBILIARIO

EQUIPOS PARA PROCESOS DE INFORMACION
ELEMENTOS DE TRANSPORTE
AMORTIZACION ACUMULADA INMOV.MAT

3. Inmovilizado en curso y anlicipos
CONSTRUCCIONES EN CURSO
lII. Inversiones inmobiliarias 4.b)

1. Terrenos

INVER.TERRENOS Y BIENES NATURALES
DETERIORO DEL VALOR DE TERRENOS

2. Construcciones

INVERSIONES EN CONSTRUCCIONES

AMORT ACUM.INVERSIONES INMOBILIARIAS
DETERIORO DEL VALOR DE CONSTRUCCIONES

V. Inversiones en empresas del grupo y asoc.largo pla
2. CREDITOS A EMPRESAS

V. Inversiones financieras a largo plazo 5.a)
2. CREDITOS A TERCEROS

5. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

VI. Activos por impuesto diferido

B) ACTIVO CORRIENTE

|. Activos no corrien. manten.para vtas.

II. Existencias 10.b)

1. Edificaciones
EDIFICIOS DE VIVIENDAS
DETERIORO VALOR VIVIENDAS

2. Terrenos y Solares

TERRENOS

SOLARES

DETERIORO VALOR TERRENOS Y SOLARES

3. Productos en curso
PROMOCION EN CURSO
DETERIORO VALOR OBRA EN CURSO

lll. Deudores comerc.y otras cuentas a cobrar

1. Clientes por vtas y prestac.de servicios
CLIENTES POR VTAS Y SERV. A CORTO PLAZO 9)

2. Clientes empresas del grupo y asociadas

4. Personal

6. Otros créditos con las Administ. Pablicas 8
IV. Inversiones empresas del grupo y asociadas

5. Otros activos financieros

V. Inversiones financieras a corto plazo S5.c
3. Valores representativos de deuda

5. Otros activos financieros

VI. Periodificaciones a corto plazo

VII. Efectivo y otros activos liquidos equiv.

1. Tesoreria

TOTAL ACTIVO(A+B)

Plaza de la Rinconada 3 TIF983 36 02 30

IFax 983 36 02 73

Afio 2019

26.443.588,18
8.728,86

0,00
10.378,42
-10.378,42

8.728,86
65.812,75
-57.083,89

2.333.028,20

2.212.914,61
1.051.282,69
1.540.862,40

-379.220,48

120.113,59
28.574,25
68.175,99

978.083,57
92.083,06
13.059,49

-1.059.862,77

0,00
0,00
23.096.731,95

6.673.883,55
7.649.475,17
-B75.591,62
16.422.848,40
21.959.024,82
-3.612.914,97
-1.923.261,45

0,00

3.181,73
646,24
2.535,49
1.917,44
39.390.065,69

28.330.048,68

55.180,91
55.180,91

28,076.287,01
1.545.512,19
39.893.316,43

-13.362.541,61

188.580,76
188.580,76

5.357.030,23

57.978,44
57.978,44

244.434,60
5.768,20
5.048.848,99
0,00 €

0,00€
1.600.000,00
1.600.000,00

351,41
4.102.635,37
4.102.635,37

64.833.653,87

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.
uentas Anuales Abreviadas. Balance ( al 31-12-2019 )

Afo 2018

25.185.058,75
6.986,11

0,00
10.378 42
-10.378,42

6.986,11
60.729,37
-53.743,26

2.347.103,33

2.243.731,66
1.051.282,69
1.540.852,40

-348.403,43

103.371,67
28.574,25
49.863,55

946.655,40
91.919,42
13.059,49

-1.026.700,44

0,00
0,00
22.825.269,18

6.540.731,99
7.416.323,61
-875.591,62
16.284.537,19
21.348.439,38
-3.140.640,74
-1.923.261.45

0,00

3.782,69
1.247,20
2.535,49
1.917,44
35.681.521,20

28.330.048,68

65.180,91
65.180,91

28.076.287.01
1.545.512,19
39.893.316,43
-13.362.541,61

188.580,76
188.580,76

893.477,14

865.803,74
865.803,74

0,00
1.464.70
26.208,70
0,00 €

0,00€
1.664.349,08
1.600.000,00
64.349,08
-4.136,92
4.797.783,22
4.797.783,22
60.866.579,95
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NOTAS
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) PATRIMONIO NETO 7
A-1 Fondos propios 7

|. Capital

1. Capital escriturado
CAPITAL SOCIAL

Il. Prima de emision
PRIMA DE EMISION O ASUNCION

Ill. Reservas

1. Legal y estatutarias
RESERVA LEGAL

2. Otras reservas
RESERVAS VOLUNTARIAS
DIFERE. POR AJUSTE DEL CAPITAL A EUROS

VI. Otras aportaciones de socios
APORTACIONES DE SOCIOS O PROPIETARIOS

VIl. Resultado del ejercicio
RESULTADO DEL EJERCICIO

A-2 Ajustes por cambios de valor

A-3 Subvenc.,donaciones y legados recibid 10
SUBVENCIONES OFICIALES DE CAPITAL

B) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a Largo plazo
Il. Deudas a largo plazo

2. Deudas con entidades de crédito
DEUDAS L.P. CON ENTIDADES CREDITO 6

5. Otros pasivos financieros

ANTICIPOS RECIBIDOS POR VTAS A LARGO PLAZO
FIANZAS RECIBIDAS LARGO PLAZO

OTRAS DEUDAS A LARGO PLAZO

IV. Pasivos por impuesto diferido
PASIVOS DIFEREC. TEMPORARIAS IMPONII 6

V. Periodificaciones a largo plazo

ANTICIPOS RECIBIDOS POR VTAS A LARGO PLAZO
INGRESOS ANTICIPADOS A LARGO PLAZO

C) PASIVO CORRIENTE

I. Provisiones a corto plazo
lll. Deudas a corto plazo

2. Deudas con entidades de crédito
DEUDAS C.P. CON ENTIDADES DE CREDITO.

5. Otros pasivos financieros 9
IV. Deudas con emp. Del grupo y asoc. A cc 6

V. Acreed.comerciales y otras cuentas a pagar

1. Proveedores

3. Acreedores varios

4. Personal (remun.pendientes de pago)

6. Otras deudas con las Administ.Publicas 8
7. Anticipos de clientes

VI. Periodificaciones a corto plazo
INGRESQOS ANTICIPADOS

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

Ano 2019

45.448.536,18
37.070.131,90
1.312.944,60

1.312.944,60
1.312.944,60

7.934.197,31
7.934.197,31

31.566.987,54

262.594,21
262.594,21

31.304.393,33
31.304.366,89
26,44

44.526,71
44.526,71

-3.788.524,26
-3.788.524,26

0,00

8.378.404,28
8.378.404,28

11.089.236,17
3.811.439,88
7.272.353,58

6.968.278,33
6.968.278,33

304.075,25

304.075,25

5.442,71
5.442,71

0,00

8.295.881,52

223.673,21
1.020.600,64

449.553,08
449.553,08

571.047,56
3.919.000,00

3.132.607,67
43.237,38
66.696,29

485.019,04
2.537.654,96
0,00

64.833.653,87

~ SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L.
Cuentas Anuales Abreviadas. Balance ( al 31-12-2019 )

Ao 2018

48.026.234,75
40.872.287,84

1.312.944,60

1.312.944,60
1.312.944,60

7.934.197,31
7.934.197,31

29.944.155,51

262.594,21
262.594,21

29.681.561,30
29.681.534,86
26,44

58.158,39
58.158,39

1.622.832,03
1.622.832,03

0,00

7.153.946,91
7.153.946,91

10.037.927,72

9.994.655,37

7.448.102,37
7.448.102,37

2.546.553,00
2.448.852 41
97.700,59
0,00

5.518,28
5518,28

37.754,07

37.754,07
2.802.417,48

303.747,55
1.507.987,00

449.446,87
449.446 87

1.058.540,13
555.987,83

396.941,03
74.606,13
52.780,47

268.842,81
711,62

37.754,07
37.754,07

60.866.579,95
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Sociedad Municipal de NOTAS
Sueloy Vivienda MEMORIA
de Valladolid, 8.1, A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 10.c
a) Ventas.

Arrendamiento de inmuebles
Ventas de suelo

b) Prestacion de servicios.
Prestacidn de servicios

2. Variacion de exist.prod.term.curso de fabric,
Variacion existencias
Deterioros

3. Trabajos realizados empresa para su inmobilizado

c 4. Aprovisionamientos 10.c

W

\\\\\_\ 5. Otros ingresos de explotacién.
\) a) Ingr.accesorios y otros de gestion corriente.

b) Subven.de explotac.incorporadas al resultado del ejerc. 10.d

a) Consumo de terrenos y solares

b) Consumo de mat.primas y otras mat.consumibles.

d) Deterioros de materias primas

6. Gastos de personal 10.c
a) Sueldos, salarios y asimilados.

b) Cargas saciales.

7. Otros gastos de explotacion

a) Servicios exteriores. 10.c
b) Tributos. 10.c

) Pérd.deterioro y variac.provis.por operac.comerc. 5.b

8. Amortizacion del Inmovilizado

9. Imputacién de subv.de inmov.no financiera y otras 4.b-10.d

11. Deterioro y resultado por enajen.del inmovilizado

a) Deterioro y pérdidas.

b) Resultados por enajenaciones y otras. 4.b

13. Otros resultados

A.1)RESULTADO DE EXPLOTACION

14, Ingresos financieros

b) De valores negociables y otros instr.financieros. 3.5y 10.c
15. Gastos financieros 3.5y 10.c

A.2) RESULTADO FINANCIERO
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
20. Impuestos sobre beneficios

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO

Plaza de la Rinconada 35— TI'983 36 02 30 Fax 983 3602 71

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, §.L.
Cuentas Anuales Abreviadas. Pérdidas y Ganancias ( al 31-12-2019 )

Afio 2019
0,00
674.463,11
674.463,11
674.463,11
0,00

0,00

0,00

362.486,24

-324.811,39

-324.811,39

887.676,19

887.676,19

-792.397,94
-621.072,96
-171.324,98
-552,982,57
-465.608,24

-87.374,33

-553.617,66
378.114,95

58.429,54

58.429,54
-3.791.325,56
-3.653.965,09

24.837,36

24.837.36

-159.396,53
-134.559,17

-3.788.524,26

-3.788.524,26

47001 Valladolid
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Ao 2018
0,00
5.264.059,75
5.264.059,75
569.933,63
4.694.126,12

0,00
0,00

-3.821.547,68
-3.821.547,68
0,00
386.257,93

-354.786,49

-354.786,49

1.235.766,89
1.224.467,23
11.299,66
-744.361,11
-574.050,11
-170.311,00
-415,539,80
-417.713,41
-110.501,69
112.675,30
517.217,63
483.731,87
124.121,05
98.454,00
25.667,05
116.408,25
1.756.893,03
37.947,44
37.947,44
-170.768,09
-132.820,65
1.624.072,38
-1.240,35

1.622.832,03
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Sociedad Municipal de

Sueloy Vivienda
de Valladolid, S.L.

SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE VALLADOLID, S.L. (VIVA)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. Actividad de la empresa

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. (VIVA), fue constituida el 15
de febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad anénima,
habiéndose transformado a sociedad limitada el 21 de julio de 1994, amplidndose el nombre a
Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. Medio Propio segun consta en la
escritura otorgada por el notario D. José Marja Labernia Cabeza el dia 29 de junio de 2018 con
numero de protocolo Mil Trescientos Cincuenta y Tres .

La Sociedad tiene establecido su domicilio social en Plaza Mayor 1, de Valladolid y, su centro
de trabajo en la Plaza de la Rinconada, niimero 5.

La duracion de la Sociedad es indefinida, hasta tanto no concurran las circunstancias previstas
legalmente para su disolucion, que tendré lugar en los supuestos previstos en los articulos 97 y
siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y con sujecion a lo que en
ellos se determina. Igualmente es de aplicacién 7/1985, de 2 abril reguladora de las bases de
régimen local, teniendo en cuenta la redaccion dada por la Ley 27/2013 de racionalizacion y
sostenibilidad de la Administracion Local.

Constituye su objeto social, las actividades del apartado 1 del Articulo 2 de los Estatutos
Sociales establece que la Sociedad tendra por objeto social la realizacion, por si o por terceras
personas, y dentro del término municipal de Valladolid:

a) La Gestion directa de la actividad econdmica de promocion, construccion,

viviendas, edificios y locales; administrar, conservar, mejorar o inspeccionar las
viviendas, fincas, conjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o que le
sean transferidos por el Estado, Comunidad Auténoma, Ayuntamiento o cualquier otra
persona, fisica o juridica.

b) Proyectar, construir, conservar, explotar y promover obras e infraestructuras, asi como

rehabilitacion de viviendas y edificaciones que comprenderd el planeamiento,
urbanizacion, parcelacidn, adquisicion y cesién de terrenos; la promocién y
construccion de viviendas, edificios y locales, incluyendo la gestion de cooperativas; la
rehabilitacion de edificios en la forma que se determine, la adjudicacion y contratacion
de toda clase de obras, estudios y proyectos para la construccién y rehabilitacion de

los servicios relacionados con aquéllas.
¢) Proyectar, construir, reformar, rehabilitar y acondicionar edificios, asi como la gestion y

como gestionar las correspondientes actuaciones hasta la enajenacion de los solares
resultantes.
¢) La actuacion urbanizadora en suelo residencial y la posible gestion y explotacion de
obras y servicios resultantes de dicha actuacion.
Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar viviendas acogidas a algin régimen
de proteccion publica.

explotacion de las obras y servicios resultantes.
d) Adquirir suelo urbanizable, redactar instrumentos de planeamiento y de gestion, asi

Plaza de la Rinconadas - TIf983 360230 Fax983360273 — 47001 Valladolid
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g) Fomentar la oferta de viviendas en alquiler.

h) La gestion y ejecucion de actuaciones de promocién y de obtencion de suelo industrial
y en general, suelo edificable, para coadyuvar al desarrollo economico e industrial del
Municipio de Valladolid.

i) La gestion y transmision de los patrimonios publicos de suelo de conformidad con la
normativa en vigor y por encargo de la Administracion publica titular.

i) El desarrollo de las competencias generales previstas para las sociedades urbanisticas
por la normativa urbanistica y de aquellas especificas cuando éstas asumen la condicion
de urbanizador.

k) En general, el desarrollo de todas las competencias, facultades y actividades que, en
relacion con la promocion del suelo, vivienda o prestacion de servicios o actividades
econdmicas o promocionales, relacionadas estas tltimas con las actividades descritas en
los apartados anteriores realice por su propia cuenta o le sean transferidas o
encomendadas por el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid.

I) Ademas, la Sociedad podra ser objeto de encomiendas y encargos de gestién por parte
del Ayuntamiento de Valladolid, al tener la consideracion de medio propio y servicio

técnico de éste, seglin la Ley de Contratos del Sector Plblico. Dichas encomiendas solo
se podran realizar en aquellos asuntos incluidos dentro del objeto social de la Sociedad.
La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda no podra participar en las licitaciones
publicas convocadas por el Ayuntamiento de Valladolid, sin perjuicio de que, cuando
no concurra ningun licitador, pueda encargarseles la ejecucion de la prestacion objeto
de estas.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

La Entidad esta participada 100% por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid por lo que
adquirio la consideracién de Medio Propio en la anteriormente citada escritura de ampliacion de
razon social de fecha 29 de junio de 2018 otorgada por el notario D. José Maria Labernia
Cabeza con niimero de protocolo Mil Trescientos Cincuenta y Tres, que tiene su residencia en la

Plaza Mayor 1 de Valladolid. Deposita las cuentas anuales consolidadas, al ser una
Administracion Plblica, en el Tribunal de Cuentas. Las Gltimas Cuentas Anuales depositadas
han sido las correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2018.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro.

Para la formulacion de los estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos
en el Plan General Contable tal y como figura en el apartado 3. Normas de registro y valoracion.

2, Bases de presentacion de las cuentas anuales
a) Imagen fiel

as Cuentas Anuales del ejercicio 2019 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
dministracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2019 y en
ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real
Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de
W la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.



EEEEEm

aE==—yg A

A-dER.= —t— )
IEEEEe o
AEEEE= A
EEEEEE /

VIVA

Sociedad Municipal de
Sueloy Vivienda
de Valladolid, S.L.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Socios, estimandose que serdan aprobadas sin modificacién alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria, el
7 de mayo de 2019.

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue
aplicando, en lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacion sectorial del
Plan General de Contabilidad al sector de la Empresas Inmobiliarias que se aprobd por orden
11.95 de 28 de diciembre de 1994,

EA Sp [nueasapy Foy

b) Principios Contables no obligatorios aplicados

Para la elaboracion de las Cuentas Anuales del ejercicio 2019, se han seguido los principios
contables y normas de valoracion generalmente aceptadas.

¢ ouy

¢) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente, a pesar de las
circunstancias sobrevenidas del COVID 19. Pese a ello y ante la situacion de Alarma Sanitaria
establecida por el gobierno de la nacién se ha procedido al andlisis del impacto que puede
suponer en la marcha de la Sociedad. Del mismo se desprende que habra una disminucion de las
- rentas durante el periodo en que se mantenga la situacién de Alarma Sanitaria, no influyendo de
forma significativa mas alld de dicho periodo en la situacién econdmica y financiera de la
empresa, permitiendo el funcionamiento normal de la Sociedad en el momento en que la
situacion sanitaria se normalice. Se esperan algunos impagos por parte de nuestros arrendatarios
\ mas vulnerables, pero no de tal magnitud que impida a la sociedad continuar con sus
operaciones, dado que la liquidez es buena, y tiene solvencia suficiente para poder realizar sus
pagos a corto plazo con sus activos corrientes.

(\ eloy ‘gg1 010 ‘60
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La preparacion de las cuentas anuales requiere que la Direccion realice estimaciones contables
relevantes, juicios, estimaciones e hipdtesis, que pudieran afectar a las politicas contables
adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos
relacionados.

Las estimaciones y las hipdtesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histérica u
otros hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de cierre,
el resultado de las cuales representa la base de juicio sobre el valor contable de los activos y
pasivos no determinables de una cuantia de forma inmediata.

os resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas estimaciones
y Juicios se evaltian continuamente,

Plaza de la Rinconada5 — TIF983 360230 Fax983360273 — 47001 Valladolid
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Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las estimaciones
¥ supuestos es material y si el impacto sobre la posicion financiera o el rendimiento operativo es
material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccion de la Sociedad con la mejor
informacion disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacién y
conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a la
Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se
reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

Se detallan a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:

— Vida atil de los activos materiales e intangibles (Nota 3.1, 3.2 y 3.3)

— Las estimaciones realizadas para la determinacion de los compromisos de pagos
futuros (Nota 6).

— Las estimaciones realizadas del deterioro de las cuentas a cobrar, las inversiones
inmobiliarias y de las existencias (Notas 4, 5 y 10)

La Sociedad tiene varios procedimientos judiciales abiertos, que pueden generar cierta
incertidumbre:

1. El 19 de diciembre 2014 la Sociedad realizé propuesta de liquidacion definitiva del
proyecto de actuacion del sector 18 del P.G.O.U. de Valladolid, Plan Parcial “Villa de
Prado”. Con fecha 12 de julio de 2017 la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Valladolid
acordo la aprobacion definitiva de la Cuenta de Liquidacion del Proyecto de Actuacion del
Sector 18 del P.G.O.U. de Valladolid, y con fecha 2 de noviembre la propia Junta de
Gobierno acordé la desestimacion del recurso de reposicion contra el acuerdo de aprobacion
de la Cuenta de Liquidacion del citado Sector 18 presentado por la Excma. Diputacion de
Valladolid.

La Excma. Diputacion de Valladolid, con una obligacién pendiente derivada de esta
liquidacion de 4.782.250,81 euros, rechazd dicha aprobacion, no reconociendo esta cuantia
pendiente. La Excma. Diputacion interpuso los recursos pertinentes al objeto de que le
fueran estimadas sus pretensiones y su liberacion del crédito. Con fecha 14 de noviembre de
2019 se dicta sentencia 149/2019 estimando las pretensiones de la Excma. Diputacion de
Valladolid y ampliando los saldos a favor de la misma en 3.811.439,88 €. Dicha sentencia ha
sido recurrida por el Ayuntamiento de Valladolid, no obstante y mientras se resuelva este
litigio por prudencia la Sociedad ha reflejado en las cuentas anuales del ejercicio 2019 la
posible pérdida ocasionada por la citada sentencia.

. La Sociedad recibié Acuerdo de liquidacién de 21 de octubre de 2016 derivado de las
ctuaciones de comprobaciéon e investigacion realizadas por parte de la Dependencia
egional de Inspeccion de la Delegacion Especial de Castilla y Leon, respecto del IVA del
afio 2015. Dicha liquidacion reduce de 660.333,34 euros, a 137,46 euros, el importe
solicitado a devolver como resultado de la autoliquidacion del IVA del dltimo trimestre del
afio 2015, desestimando las alegaciones presentadas el 30 de junio de 2016 frente al Acta de
disconformidad nimero A02 72694161, firmada el 14 de junio de 2016.
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Entendiendo la Sociedad que el referido Acuerdo no se ajustaba a Derecho, el 18 de
noviembre de 2016 interpuso reclamacion econdémico-administrativa ante el Tribunal
Econémico Administrativo Regional de Castilla y Leén (TEARCL), formulando ya las
gaciones en las que argumentaba su derecho a la citada devolucién.

El TEAR emitié el 28 de junio de 2019 fallo n® 47/03447/2016 desestimando las
pretensiones de la Sociedad, por lo que se ha procedido a reflejar la pérdida como definitiva
en el presente ejercicio 2019.

3. Enrelacion al proyecto de actuacion del sector 18 del P.G.O.U. de Valladolid, Plan Parcial
“Villa de Prado”, se ha de tener en cuenta el recurso de apelacion interpuesto por el Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid contra la sentencia recaida en el procedimiento ordinario
namero 20/2013 del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo N° 2 de Valladolid
interpuesto por Cableuropa, SAU contra la desestimacion por aquél del recurso de reposicion
contra la liquidacion girada a dicha operadora en concepto de los gastos de urbanizacion
correspondientes al coste de instalacion de la infraestructura canalizada de
telecomunicaciones en el Sector “Villa del Prado” ocupada por la red de aquélla y en el que
VIVA intervino como co-demandada.

04 ‘60§ QWO ‘PIjOpE[[EA 2P [nueatspy ‘Foy

Con fecha 7 de junio de 2017, el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn sentenci6
desestimar el recurso de apelacion interpuesto por el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid y
confirmar la sentencia del Juzgado estimatoria del recurso de Cableuropa, SAU.

La Sentencia gand firmeza, si bien no consta que Cableuropa, SAU haya promovido el
incidente de ejecucion que permita la determinacion de la cuantia que el Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid debe reembolsar a aquélla.

La situacion actual es que el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid no ha ejecutado la
sentencia y cuando lo haga VIVA debera modificar en consecuencia la liquidacion definitiva
del Sector “Villa del Prado” para imputar a los propietarios la parte correspondiente a la
infraestructura de telecomunicaciones que Cableuropa, SAU ha sido exonerada de costear, es
por ello que la Sociedad estimé en 2017 registrar una provision para otras responsabilidades
en el pasivo del balance por la cuantia de la reclamacion 173.223 euros, como consecuencia
del desacuerdo de la Diputacion a la cuenta de liquidacién del proyecto de actuacion, y ser la
Excma. Diputacion el propietario mayoritario del sector y al que le perteneceria asumir el
95,6242% de dicho coste.

ILEVIELY-€ AT o€ U0I0dUDS] *LpSHY/

. En el ejercicio 2018 la direcci6n registrd una provision por los costes que pudieran surgir
n caso de instar recurso de casacion por parte de Zener contra la sentencia del Tribunal
Supremo de Castilla y Ledn, el importe considerado estd valorado en funcion de la

reclamacion total, los posibles intereses y costas del procedimiento ascendiendo a un importe
estimado de 50.450,00 €, sin avances en el litigio se mantiene la provisién en el presente
ejercicio.

9
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d) Comparacion de la informacién.

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2019, las
correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida en esta memoria
referida al ejercicio 2019 se presenta, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio
2018.

La Sociedad se encuentra obligada a auditar las cuentas anuales del ejercicio actual. El ejercicio
anterior también ha sido auditado.

¢) Elementos recogidos en varias partidas.
No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

f) Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

g) Correccion de errores
Las cuentas anuales del ejercicio 2019 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el ejercicio.

h) Agrupacion de partidas.
Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance,
ni en la cuenta de pérdidas y ganancias.

i) Importancia Relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de
los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del
Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las
. J’//, cuentas anuales del ejercicio 2019.

) Q}? \
Lo

J) Aplicacion de resultados

e La propuesta de aplicacion del resultado por parte del Consejo de Administracion, es
la siguiente:

\RIALES

Y AUDITORIA s,
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Base de reparto Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias -3.788.524,26 1.622.832,03
Remanente
Reservas voluntarias
Otras reservas de libre disposicion
Total -3.788.524,26 1.622.832,03
& Aplicacién Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
g
% A reserva legal
& A reserva por fondo de comercio
;:: A reservas especiales
£ A reservas voluntarias -3.788.524,26 1.622.832,03
g A dividendos
2 A compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores
'é_n ‘\ A otros (identificar)
o Total -3.788.524,26 1.622.832,03
b

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

Xt

\G La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
~ de lareserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva,

mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios (Ver

nota 7 de Fondos Propios).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si:

9LEVIELEE AT D of uotodudsuy “Lpe

— Se han cubierto las atenciones previstas por la ley o los estatutos.

— el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser
inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni
indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese
valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital
social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

Normas de registro y valoracion
3.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion.

11
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Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro registradas.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistematicamente en
funcion de la vida atil estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y
periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas
de los activos intangibles.

1. Patentes, licencias, marcas y similares. El saldo de esta cuenta corresponde a
los costes incurridos en la adquisicion del logotipo y de la marca de la
Sociedad, los cuales se amortizan linealmente en un periodo de 10 afios.

2. Aplicaciones informdticas. Se contabilizan por su coste de adquisicion
incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web. Se
amortizan linealmente en un periodo de 4 afios.

Cuando la vida util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se amortizaran
en un plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas
particulares sobre el inmovilizado intangible.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que
se producen.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos
los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros,
instalacion, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado
material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones
de uso, explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construccion o
produccion. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacion
icial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
iro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas
ligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacion del
valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos contingentes que dependan
de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad, se contabilizan como un
gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado

material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacion del valor
del activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros,

W 5
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conforme se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del
proveedor existente en el momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el
proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes a las que resultan del importe

recibido, que no serd objeto de modificacion en posteriores ejercicios. Cuando se trate
de anticipos con vencimiento no superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea
significativo, no sera necesario llevar a cabo ningtin tipo de actualizacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus
bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la

cobertura de tales obligaciones de futuro.

e El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los
activos no supera el valor recuperable de los mismos.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo
éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su
valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos
efectuados por la Sociedad, se cargardn en las cuentas de gastos que correspondan.
Los costes de ampliaciéon o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad

productiva o a un alargamiento de la vida 1til de los bienes, son incorporados al
activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso,
se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que
recoge los trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

e  Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado

material se reconocen como sustituciéon en el momento en que se incurren y se
amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente reparacion, dando de baja
cualquier importe asociado a la reparacion que pudiera permanecer en el valor
contable del citado inmovilizado.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el

°
// : momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma
S ;‘:.‘_(:‘.
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lineal durante su vida util estimada estimando un valor residual nulo, en funcién los
de los siguientes afios de vida til:
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Descripcion Afios % Anual
Construcciones 50 2
Instalaciones Técnicas 5 20
Maquinaria 5 20
Utillaje 5 20
Otras Instalaciones 5 20
Mobiliario 10 10
Equipos Procesos de Informaciéon 4 25
Hementos de Transporte 8 20
Otro Inmovilizado

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de
las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto
del contrato. Los demdas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

La Sociedad evalua al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de
pérdidas por deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe
cualquier indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de
determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el
activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o grupos
de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de
efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en
funcién de los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion
del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucion
temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar
la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del
mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados
con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta
de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe
recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan
las amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de cardcter irreversible, ésta se reconoce directamente en
pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.
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3.3. Inversiones Inmobiliarias.

e La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no cotrientes
que sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de
para su uso en la produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones. Asi como
aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el
momento de su incorporacion al patrimonio de la Sociedad.

e Para la valoracién de las inversiones inmobiliarias se utilizan los criterios del
inmovilizado material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos
de acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de
saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario
para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y
levantamiento de planos cuando se efectlian con cardcter previo a su
adquisicion, asi como, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones
presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de
produccion incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen cardcter de
permanencia, las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos
de proyecto y direccion de obra.

e Los arrendamientos conjuntos de terreno y edificio se clasificaran como
operativos o financieros con los mismos criterios que los arrendamientos de
otro tipo de activo.

e No obstante, como normalmente el terreno tiene una vida econémica indefinida,
en un arrendamiento financiero conjunto, los componentes de terreno y edificio
se consideraran de forma separada, clasificdndose el correspondiente al terreno
como un arrendamiento operativo, salvo que se espere que el arrendatario
adquiera la propiedad al final del periodo de arrendamiento.

e A estos efectos, los pagos minimos por el arrendamiento se distribuiran entre el
terreno y el edificio en proporcién a los valores razonables relativos que
representan los derechos de arrendamiento de ambos componentes, a menos que
tal distribucion no sea fiable, en cuyo caso todo el arrendamiento se clasificara
como financiero, salvo que resulte evidente que es operativo.
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3.4. Permutas.
Lg Sociedad no ha realizado permutas en este ejercicio.
.3. Activos financieros y pasivos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a
un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto instrumentos
financieros los siguientes. La presente norma resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos
financieros: ‘
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a) Activos financieros:
— Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
— Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios
— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes
— Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos
y créditos al personal, fianzas y depositos constituidos

b) Pasivos financieros:
— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios
— Deudas con entidades de crédito
— Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como, fianzas y depdsitos
recibidos

¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

5.1. Inversiones financieras a largo plazo y corto plazo

Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo
al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, més los
intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la
contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra
los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el importe a recuperar
de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran registradas.
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: son aquellos valores representativos de
deuda con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencion
y capacidad de conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.
Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados.

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial sélo

= con ello se elimina o reduce significativamente la no correlacion contable entre
activos y pasivos financieros, o

= ¢l rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de
ambos, se gestiona y evaliia seglin el criterio de valor razonable, de acuerdo con
la estrategia documentada de inversién o de gestion del riesgo de la Sociedad.

La Sociedad no reclasifica ninglin activo o pasivo financiero, de o a esta categoria,

mientras esté reconocido en el balance de situacion, salvo cuando proceda calificar el

activo como inversion en empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran dentro

de las tres categorias anteriores, viniendo a corresponder casi a su totalidad a las

inversiones financieras en capital, con una inversion inferior al 20%. Estas

inversiones figuran en el balance de situacion adjunto por su valor razonable cuando

es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades

no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es posible determinarlo de manera
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fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste de
adquisicion o por un importe inferior si existe evidencia de su deterioro.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros-

e Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los
ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se
reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.

e En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no
vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el
organo competente en el momento de la adquisicion.

@ Baja de activos financieros-

e La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el
caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si
se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

e Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion
recibida neta de los costes de transaccién atribuibles y el valor en libros del activo,
mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el

g patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo,
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® que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.
K__:._> e Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un
\ ; pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones
de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios
J inherentes a su propiedad.
2 3.5.2. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe
recibido, neto de costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros, incluidas
las primas pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los costes de transaccion, se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segin el criterio del devengo
utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se
afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el
periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente
son valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.
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Fianzas entregadas

e Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de
su valor razonable.

Valor razonable

e El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o
liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen
una transaccion en condiciones de independencia mutua.

e Con caricter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor
razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado,
constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho
valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un
mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de
modelos y técnicas de valoracion.

e Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales
se aproxima a su valor razonable.

3.5.3. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

e Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran
inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion.

e Al menos al cierre del gjercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro
de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la
reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

e La correccion por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que
el valor en libros de una inversién no serd recuperable. Se entiende por valor
recuperable, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, calculados
bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del
reparto de dividendos realizados por la empresa participada y de la enajenacion o baja
en cuentas de la inversion misma, bien mediante la estimacién de su participacién en
los flujos de efectivo que se espera que sean generados por la empresa participada.
Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomara en consideracion el
patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion.

e Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econémico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacion residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus
pasivos.

3.6. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisicion es el
importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados
al nominal de los débitos mdas los gastos adicionales para que las existencias se
encuentren ubicadas para su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la
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adquisicion. En cuanto al coste de produccion, las existencias se valoran afiadiendo al
coste de adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los costes
directamente imputables al producto y la parte que razonablemente corresponde a los
costes indirectamente imputables a los productos.

El saldo de este epigrafe del balance de situacion de la Sociedad incluye los siguientes
conceptos (véase Nota 10):

a)

Edificaciones. Las edificaciones contabilizadas bajo esta ribrica han sido adquiridas
para su venta, y figuran por su precio de adquisicion, que incluye el precio de compra
mas aquellos gastos relacionados directamente con la misma.

Terrenos y solares. La distincién entre ambos se realiza teniendo en cuenta la
legislacion urbanistica aplicable. En concreto se consideran solares aquellos terrenos
aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico y que normalmente solo precisan de la licencia urbanistica o del desarrollo
de una actuacion aislada para poder ser edificados.

El resto de los terrenos, tanto urbanos como urbanizables, que precisan de actuaciones
integradas de planeamiento y urbanizacién, se contabilizan bajo la rabrica de
“Terrenos”.

Los solares se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos inherentes a la
compra, impuestos no deducibles y aquellos otros gastos de acondicionamiento u
obras necesarias para alcanzar la calificacion de solar.

Igualmente, los terrenos se contabilizan inicialmente por el valor de adquisicion mas
todos los gastos inherentes a la compra (escritura, registro...) En las actuaciones
integradas previstas en nuestra legislacion urbanistica se incorporan al “valor suelo”,
sefialado anteriormente, el “valor urbanizacién” necesario para completar el proceso
de transformacion del suelo apto para urbanizar en solar apto para edificar. Entre
otros y tal y como refleja el Art. 68 de la LUCL: la ejecucion del viario publico, de
los servicios urbanos, espacios libres, elaboracion de los instrumentos de
planeamiento y gestion, indemnizaciones a propietarios y afectados, etc. En este tipo
de actuaciones el reparto individualizado del coste de adquisicion de los terrenos y de
los gastos de urbanizacidn se realiza, para cada una de las parcelas o solares
resultantes, en funcion de la edificabilidad asignada a cada una de ellas.

Obras de urbanizacion y proyectos en proceso de ejecucion (construcciones en curso).

En esta cuenta se registran los costes incurridos por la Sociedad en aquellas obras y
trabajos realizados “en curso de ejecucion” al cierre del ejercicio. Los citados costes
incluyen, basicamente, los honorarios de profesionales (por la redacciéon del proyecto
basico y la direccidon de obra) y las certificaciones de obra emitidas por la empresa
constructora.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias solo se incorporan al precio de
adquisicion o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser
vendidas, se incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la norma
sobre inmovilizado material.

19
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e Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicion o a su coste de produccion, se efectilan las oportunas correcciones
valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como
un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.7. Transacciones en moneda extranjera.

La Sociedad no ha realizado operaciones en moneda extranjera durante el ejercicio 2019.

3.8. Impuestos sobre beneficios.

e  El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por
impuesto corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se
determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando
el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones
generales y aplicadas en el gjercicio.

e Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias
temporarias definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en
el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y
pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

e Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las
bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por
deducciones fiscales generadas y no aplicadas.

e Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del
reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial de
otros activos y pasivos en una operacién que en el momento de su realizacion, no
afecte ni al resultado fiscal ni contable.

e Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable
que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que
poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

e Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectudndose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los
resultados de los andlisis realizados.

e FEl gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y
la cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso,
por el reconocimiento e imputacidn a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion
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de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza
econdmica de subvencion.

La Sociedad tiene derecho a la bonificacién prevista en la Ley del Impuesto sobre
Sociedades y, por consiguiente, el importe de la cuota integra del citado impuesto
(resultante de aplicar a la base imponible el tipo impositivo vigente) esta bonificado
en un 99%.

3.9. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha
de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable
de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. No obstante la
Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es
probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesion como
una reduccion de los ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

3.10. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacion son
indeterminados se registran en el balance de situacion como provisiones por el valor
actual del importe més probable que se estima que la Sociedad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacién. (Ver nota 2.c)

L.a compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, no
supone una minoracion del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en
el activo de la Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, registrandose dicho activo por
un importe no superior de la obligacién registrada contablemente.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar
a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o
cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando
surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el
despido.
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3.12. Subvenciones, donaciones y legados.

e Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio
neto y se imputan a resultados en proporcion a la depreciacion experimentada
durante el periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se
trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio
en que se produzca la enajenacion o baja en inventario de los mismos.

e Mientras tienen el cardcter de subvenciones reintegrables se contabilizan como
deudas a largo plazo transformables en subvenciones.

e (Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se
imputaran como ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan
financiando.

3.13. Combinaciones de negocio

La Sociedad no ha realizado operaciones de combinaciones de negocio durante el ejercicio
2019.

3.14. Negocios conjuntos.

La Sociedad no ha realizado operaciones de negocios conjuntos durante el ejercicio
2019.

3.15. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

e Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos
objeto de las transacciones que se realicen se contabilizardn en el momento inicial
por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto
en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la
Norma de elaboracion de las cuentas anuales 13" del Plan General de Contabilidad.
En este sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relaciéon de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en
el articulo 42 del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas
por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actiien conjuntamente
o se hallen bajo direccion tinica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas
dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal
como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas
anuales 13* del Plan General de Contabilidad.

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en
la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla
detenidamente en la Norma de elaboracion de cuentas anuales 15

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del
grupo, asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o
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\ indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su
dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia
significativa, asi como a sus familiares préximos, al personal clave de la Sociedad
o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la
planificacion, direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o
indirectamente), entre las que se incluyen los Administradores y los Directivos,
junto a sus familiares préximos, asi como a las entidades sobre las que las personas
mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo

tienen la consideracién de partes vinculadas las empresas que compartan algin
a consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia

significativa en las politicas financiera y de explotaciéon de ambas, y, en su caso,
los familiares préximos del representante persona fisica del Administrador, persona
juridica, de la Sociedad.

‘ 4. Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

; A) Inmovilizado Material
= N o El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente:
‘ <
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7 técnicas y otro  |Inmovilizado en|
Terrenos y inmovilizado curso y

construcciones material anticipos Total
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2018 2.582,135,09) 1.080.503,04 0,00 3.672.638,13)
(+) Adquisiciones mediant inaciones de negoci 0,00
(+) Aportaciones no dinerarias 0,00
(+) Ampliaciones y mejoras 64.817 48 64,817 48]
(+) Resto de entradas 0,00
(-} Salidas, bajas o reducciones -15.248 41 -15.248,41
(- / +) Traspasos a/ de activos no corrientes mantenidos para la venta u operaciones interrumpidas 0,00
(- / +) Traspasos a / de ofras parfidas D.OlJl
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2018 2.592.135,08, 1.130.072,11 0,00 3.722207.20'
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2019 2.592.135,09] 1.130.072,11 0,00 3.722.207 20
(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
(+) Aportaciones no dinerarias
(+) Ampliaciones y mejoras 49.904 25| 49,904 25
(+) Resto de entradas 0,00]
() Salidas, bajas o reducciones 0,00

(- 1 +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u operaciones interrumpidas

(-1 +) Traspasos a / de ofras partidas 0,00
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2019 2.592.135,09 1.179.976,36) 0,00 3.772.111 45
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2018 -317.586,38 972.771,21| -1.290.357 59
(+) Dotacidn a la amortizacion del ejercicio 2018 -30.817,05) -ea_739,us| -97.556,13
(+) A por adquisiciones o trasp | 0,00/
(-) Disminucienes por salidas, bajas, reducciones o traspasos 12.800,85| 12.809,85
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2018 -348.403 43 -1.026.700,44 0,00 -1.375.103,87
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2019 -348.403 43 -1.026.700 44 0,00 -1.375.103,87
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2019 -30.817,05 -33.162,33) -63.979,38
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00
() Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2019 -379.220 48] -1,059.862,77| 0,00] -1.439.083,25

I) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIOROQ, SALDO INICIAL EJERCICIO 2018
(+) Correcciones valorativas por deferi idas en el periodo

(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro

(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2018

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2019
(+) Correcciones valorativas por deterioro r idas en el periodo

It) Reversidn de correcciones valorativas por deterioro

() Risminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

i) CQRRECCIONES DE VALOR POR DETERICRO, SALDO FINAL EJERCICIO 2019
M) TO"AL NETO INMOVILIZADO MATERIAL A 31/12/2018 2.212.914,61 120.113,69| 0,00 2.333.028,20

e Del detalle anterior, el valor de construccién y del terreno de los inmuebles,
asciende a 1.540.852,40 € y 1.051.282,69 €, respectivamente.

e No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa que afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a
vidas utiles y métodos de amortizacion.

e El inmovilizado material incluye solares adquiridos en ejercicios precedentes al
Ayuntamiento de Valladolid, empresa del grupo, por un valor neto de 1.051.282,69
€. No ha sido necesario realizar ninguna correccion valorativa de dichos activos
desde su adquisicion. La informaciéon comparativa de estos activos es la siguiente:
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Correccion
b o Amortizacion | de valor por
Ejercicio 2019 Valor Contable Eoonviands || Hetafem
|Inmovilizado material adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 1.051.282,69
[Inmovilizado material adquirido a empresas asociadas (TOTAL) | | |
Correccion
Eiercicio 2018 Vil bR Amortizacion | de valor por
g Acumulada | deterioro
acumulada |
|Inmovilizado material adquirido a empresas del grupo (TOTAL) 1.051.282,69

| Inmovilizado material adquirido a empresas asociadas (TOTAL) | | | |

No se han realizado ninguna correccion valorativa de los bienes de inmovilizado.

¢ No se han capitalizado gastos financieros en el ejercicio.

¢ La sociedad no posee bienes afectos a garantia y a reversion, ni restricciones a la
titularidad de sus bienes de inmovilizado material.

e No se han recibido subvenciones, donaciones y legados relacionados con el
inmovilizado material.

e A 31 de diciembre de 2019, no se han contraido compromisos en firme para la compra
ni venta de inmovilizado.

e La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles
riesgos a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La
direccion revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las
coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se
deben cubrir para el afio siguiente.

B) Inversiones inmobiliarias

7 e El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente:

GLEPTELYE AT of uorduosu] *Lpct=y A BIoH ‘e o104 ‘60S owo] ‘POPE[[EA 9P [HuedIaly “Fay
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Terrenos Ctnes Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2018 7.108.187,31 19.677.64596]  26.785.833 27

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras 37747924 1.937.561,05 2.315.040,29
(+) Resto de entradas 0,00
(-) Salidas, bajas o reducciones -69.342,94 -266.767,63 -336.110,57
(- /+) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u

operaciones interrumpidas

(-/+) Traspasos a/ de otras partidas 0,00
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2018 7141632361 21.348.439.38]  28.764.762,99
C) SALDO INICIAL BRUTO, EIERCICIO 2019 741632361  21.348439,38]  28.764.762,99
(+) Aportaciones no dinerarias

(+) Ampliaciones y mejoras 143.374,18 698.510,10 841.884,28
(+) Resto de entradas 51.810,94 51.810,94
(-) Salidas, bajas o reducciones -10.222,62 -139.735,60) -149.958,22
(- /+) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la venta u

operaciones interrumpidas

(- / +) Traspasos a / de otras partidas 0,00
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2019 754947517]  21.959.024,82]  29.508.499,99
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2018 0,00 -2.761.076,48 -2.761.076 48]
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2018 -419.313,50 -419.313,50
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 39.749,24 39.749,24
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2018 0,00 -3.140.640,74 -3.140.640,74,
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2019 0,00] -3.140.640,74]  -3.140.64074
(+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2019 -486.297,65 -486.297,65
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 14.023,42 14.023 42
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2019 0,00 23612914971  -3.612.914,97
1) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL

EJERCICIO 2018 -897.847,34 -2.011.730,971  -2.909.578,31
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 0,00
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 0,00
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 22.255,72 88.469,52 110.725,24
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL

ERCICIO 2018 -875.591,62 -1.923.261 45  -2.798.853,07

“() CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL

EJERCICIO 2019 -875.591,62 -1.923.261,45]  -2.798.853,07
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo 0,00
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 0,00
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL

EJERCICIO 2019 -875.591,62 -1.923.261 45 -2.798.853,07

e Bajo la rubrica de Terrenos y Bienes Naturales, su distribucion es la siguiente:
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TERRENOS Y SOLARES VALOR CONTABLE
Julian Humanes, 3-5-7 403.445,51

Monasterio de la Vid, 6 561.195,66

Florencia, 1 721.253,30
Rector Luis Suérez 221.439,90
Parcela 2.2 Campo de Tiro 179.628,09
Parcela PA 06 Viveros 190.597,86
Zorzal 12 33.829,83
Parcela 10 A UA 331 Avd. Burgos 1.945.218,32
Parcelas C/ Montealegre (San Pedro Regalado) 51.113,03
Parcela Azucarera Sta. Victoria 1.153.995.11
Nave C/ Vazquez de Menchaca, 124 431.238,40
Local C/ Realengo 10.895,75
Vivienda C/ Lille, 3 2° 30.828,16
Locales y garajes en C/ Lille 137.466,96
Parcela La Galera 95.839,27
Solares 12 viviendas distribuidas por la ciudad 269.931,45
Parcela Centro Seccionamiento Nicas 56.600,00
Solares 57 viviendas adquiridas en 2017 534.105,15
Solares 37 viviendas adquiridas en 2018 377.479,24
g((])llagres 11 viviendas adquiridas en 2019 programa 143.374.18
TOTAL 7.549.475,17

En abril de 2013 se publicéd el nuevo Plan Estatal de Vivienda en el RD 233/2013
por el que se permitia la venta anticipada de las viviendas en alquiler con opcidén de
compra. La Sociedad ofrecié la posibilidad a los inquilinos de la C/ Vuelo que se
encontraban en las condiciones establecidas en la citada norma. Durante el ejercicio
2019 no se ha acogido ninguna vivienda a la opcion de compra en las condiciones

que establece la norma.

Plaza de la Rinconada 5 — TIf983 36 02 30 Fax 9833602 73
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Durante el ejercicio 2019 se ha procedido a la venta de una vivienda en ejecucion
de uno de los plazos establecidos en la opcidn de compra en San Pedro Regalado, y
el resultado de la venta ha generado unos beneficios de 58.429,54 euros.

SOLUCIONES
EMPRESARIALES
Y AUDITORIA s.l.J

Bajo la rubrica de Construcciones se distribuyen en los siguientes inmuebles :

CONSTRUCCIONES VALOR CONTABLE
Julian Humanes, 3-5-7 2.076.332,84
Monasterio de la Vid, 6 2.169.742,66
Florencia, 1 2.327.523,60
Rector Luis Suarez 2.239.630,02
Yunta7y 9 257296951
Vuelo 92 al 138 723.827,12
Zorzal 12 135.319,32
12 viviendas distribuidas por la ciudad 859.888,07
Nave C/ Vazquez de Menchaca, 124 2.162.578,84
Local C/ Realengo 43.662,99
San Pedro Regalado 519.385,57
Vivienda en C/ Lille, 32°b 92.484.,48
Locales y garajes en C/ Lille 396.800,29
La Galera 385.310.46
Garaje 2° sotano de Monasterio Vid, 6 414.981,81
Construccion 57 viviendas adquiridas en 2017 2.453.695,06
Construccion 37 viviendas adquiridas en 2018 1.670.509,62
I;C,r(:;srtar::f:iz%n] glgl viviendas adquiridas 2019 662.651,62
TOTAL 21.907.213,88

El destino de estas inversiones inmobiliarias es el alquiler y/o el alquiler con opcién

de compra.

La informacion de los arrendamientos operativos de la Sociedad es la siguiente:
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Arrendamientos operativos: Informacion del arrendador Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Importe de los cobros fuluros minimos por arrendamientos operafivos no
cancelables 2019 2018
Hasta un afio 620.823,89 672.665,64

Entre uno y cinco afios 2,566.873,07 2.690.662,56
Mas de cinco arios 13.183.165,25 13.453.312,80
Importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos del ejercicio 175.167,63 161.277,65

e Los importes de los cobros futuros han sido expuestos en funcién de los contratos
de alquiler que tiene firmados la Sociedad con una ocupacion a 31 de diciembre de
2019 del 76,21%, computando las 37 viviendas compradas en diciembre de 2018, y
una ocupacion media durante el ejercicio 2019 del 92,60%, correspondientes a las
siguientes promociones de viviendas destinadas al alquiler en C/ Julidn Humanes,
Monasterio de la Vid, Florencia, Feliciano Escudero y C/ Yunta, calle Vuelo y la

\) promocién de San Pedro Regalado, ademés de 10 viviendas dispersas por toda la
e Durante el ejercicio 2017 se adquirieron 58 viviendas de segunda mano y en 2018
se adquirieron otras 37 viviendas también de segunda mano, en el ejercicio 2019 se

ciudad.
adquirieron otras 11 viviendas con cargo al programa del ejercicio 2018 y que han
sido destinadas a alquiler y alquiler social incrementando el parque de viviendas

ILOVIELIE AT of uotadudsu] ‘Lpcp-y A BIOH ‘g1 o0 ‘60s QWO PIOPE[[EA 9P [BUBIDN “Toy

publico.
PROMOCION N° N° CONTRATOS
VIVIENDAS FIRMADOS

JULIAN HUMANES 17 17
MONASTERIO DE LA VID 22 22
FLORENCIA 21 18
RECTOR LUIS SUAREZ 24 20
YUNTA 25 23
VUELO 5 4

SAN PEDRO REGALADO 5 4
BERGANTIN Y CARABELA 4 3
ZORZAL 12 6 8
LILLE 1 1
VIVIENDAS AISLADAS 10 9
VIVIEDAS BLANCAS 2017 58 54
VIVIEDAS BLANCAS 2018 37 14
VIVIEDAS BLANCAS 2019/18 11 8
TOTAL VIVIENDAS 246 202

e Las inversiones inmobiliarias incluyen activos adquiridos al Ayuntamiento de
Valladolid por un valor neto de dos millones noventa y tres mil ochocientos nueve
euros y setenta y dos céntimos de euro (2.093.809,72 €) correspondientes a solares.

e No existe ninguna restriccion a la realizacion de las inversiones, al cobro de los
ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacion o
disposicion por otros medios.
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e Las subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con las inversiones
inmobiliarias estan cuantificados en 7.823.351,25 €, y el importe total de los activos
subvencionados asciende a 23.327.793,15 €.

e A 31 de diciembre de 2019, existen obligaciones contractuales para construccion o
desarrollo de inversiones inmobiliarias, se materializa en la parcela 10-A de la UA
331 Avd. de Burgos.

e Los bienes afectos a hipotecas son las Inversiones Inmobiliarias referidas a las
edificaciones en C/ Julidan Humanes, Monasterio de la Vid, Florencia, Rector Luis
Suarez, Vuelo, Yunta, Bergantin, la Galera y S. Pedro Regalado, también se incluye
la vivienda sita en C/ Lille, y sus préstamos hipotecarios ascienden a una cuantia de
7.417.832,21 €.

En relacién con el Deterioro:

En el gjercicio no se ha registrado deterioro adicional, ni reversiéon que afecte al valor de
las Inversiones Inmobiliarias.
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C) Inmovilizado intangible

General
o El detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacion
adjunto es el siguiente:
e Otro
Desarrollo | Concesiones i 2 inmovilizado | Total
marcas y informaticas intangible
1S
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2018 10.378,42]  54.062,26 64.440,68

(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
(+) Aportaciones no dinerarias

+) Ampliaciones y mejoras 6.667,11 6.667,11
+) Resto de entradas

(-) Salidas, bajas o reducciones

(-/ +) Traspasos a/ de activos no corrientes mantenidos para la
venta u operaciones interrumpidas

(-/+) Traspasos a / de otras partidas

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2018 10.378.42|  60.729,37 71,107,79
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2019 10.378,42]  60.729,37] 71.107,79
-+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
(+) Aportaciones no dinerarias

+) Ampliaciones y mejoras 5.083,38) 6.083,38
+) Resto de entradas |

A 3P [nuedtapy Fay

e (-) Salidas, bajas o reducciones 0,00
& (- / +) Traspasos a / de activos no corrientes mantenidos para la

5 venta u operaciones interrumpidas

E (- / +) Traspasos a / de otras partidas

i D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2019 10.378,42|  65.812,75 0,00 76.191,17
< E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL

= EJERCICIO 2018 10.378,42]  53.395,26 63.773,68
'1—‘: (+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2017 348,00] 348,00
e (+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

-_“( (-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00
% F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO

] 2018 10.378,42)  53.743,26 0,00] 64.121,68
é; G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL

= EJERCICIO 2019 10.378,42]  53.743,26 0,00] 64.121,88,
i= (+) Dotacion a la amortizacion del ejercicio 2019 3.340,63 3.340,63
: (+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

w’ (-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos 0,00
L H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO

3 2018 10.378,42]  57.083,89 0,00 67.462,31
& l) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO

=S INICIAL EJERCICIO 2018

. (+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el
/ periodo
v

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa en el ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores
residuales, vidas utiles 0 métodos de amortizacion.

e La sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado
intangible.

e A 31 de diciembre de 2019 no se han contraido compromisos en firme para compra
ni venta de inmovilizado intangible.

Activos financieros

Los créditos y débitos que figuren en el subgrupo 47 con la Administracion Plblica NO
se reflejaran en este apartado
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a) Activos financieros no corrientes

El andlisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no
corrientes es el siguiente:

3
®

Valores representativos de
deuda Créditos, derivados y otros TOTAL

Saldo al inicio del ejercicio 2018 4.383,65 4.383,65
(+) Altas 0,00
(-) Salidas y reducciones -600,96 -600,96
(+/-) Traspasos y otras variaciones 0,00
Saldo final del ejercicio 2018 3.782,69 3.782,69
(+) Altas 0,00
(-) Salidas y reducciones -600,96 -600,96
(+/-) Traspasos y otras variaciones 0,00
Saldo final del ejercicio 2019 3.181,73 3.181,73

_ \ b) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

e El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por
deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

Clases de activos financieros
o Valores
=2 representativos de | Créditos, derivados y otros (1) TOTAL
deuda
Largo plazqCorto plazd Largo plazo | Corto plazo | Largo plazo | Corto plazo
Péydida por deterioro al inicio del ejercicio 2018 4.782.05061]  332.005,07] 4.782.250,61|  332.005,07
) Correccion valorativa por deterioro 1.016,66, 0,00 1.016,66
(9 Reversion del deterioro -333.021,73 0,00 -333.021,73
) Salidas y reducciones 0,00 0,00
(+/-) Traspasos y otras variaciones
{combinaciones de negocio, etc) ___ 000 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2018 4.782.250,61 0,00] 4.782.250,61 0,00
(*) Correccion valorativa por deterioro 0,00 0,00
() Reversion del deterioro 0,00 0,00
(-) Salidas y reducciones 0,00 0,00
(*~) Traspasos y otras variaciones
(combinaciones de negocio, etc) - 0,00 0,00
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2019 0,00 0,00] 4.782.250,61 O,Dfl] 4.782.250,61 0,00
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a sociedad para determinar la existencia de evidencia objetiva de deterioro, asi como el
registro de la correccion de valor y su reversion y baja definitiva de los activos financieros
deteriorados, ha seguido los siguientes criterios:

e La Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Valladolid, en su sesién ordinaria
celebrada el dia 12 de julio de 2017 aprobé la Cuenta de Liquidacion definitiva del
Proyecto de Actuacién del Sector 18 del P.G.0.U. de Valladolid Plan Parcial “Villa de
Prado™; el Consejo de Administracion de la Sociedad en fecha 19 de diciembre de
2014 aprobd la propuesta de liquidacion del Sector y emitié las correspondientes
facturas que posteriormente en el ejercicio 2015 fueron modificadas, y se
provisionaron como dudosos los saldos pendientes a la fecha de cierre del ejercicio no
habian sido liquidados. Durante el ejercicio 2018 se revertieron deterioros de saldos
por importe de 219.057,55 € correspondientes a importes finalmente liquidados a los
titulares del sector.

Todos los deterioros se encuentran reflejados minorando el saldo de la cuenta de
“clientes por ventas y prestacion de servicios “, y en la cuenta de pérdidas y ganancias
en el epigrafe de “otros gastos de explotacién”, las reversiones aparecen en la cuenta
de pérdidas y ganancias en el epigrafe “reversion del deterior de créditos por
operaciones comerciales”

¢) Inversiones financieras a corto plazo

Como consecuencia del trafico de la empresa, ésta posee unos depdsitos vinculados a
las liquidaciones de determinados planes parciales y que suponen un importe a cierre de
ejercicio de 1.600.000,00 euros, depdsitos que se espera se liberen a medida que se
finalicen todos los tramites relativos a las cuentas de liquidacion definitivas de los
distintos planes parciales. ‘

6. Pasivos financieros.

Los créditos y débitos que figuren en el subgrupo 47 con la Administracion Pablica NO
se reflejaran en este apartado.

a) Clasificacion por vencimientos

vengimiento, se detallan en el siguiente cuadro:
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1| 2 3 | 4 | 5 | Msdk5| TOA
Deudss 4900762,99 486847 om0z aouss]  anom  sesasised 122121173
Chligadiones y diros velares
regodables
Deurdes aon entidedkes de agdito 49055304 4519781 Podesbe 008564 38LH 526747108 741788221
Acresctres por amerdiaiento
finendiero
Clros pesivos firendercs 44900089 2843064 280800 2029000 2016900 187.37759 4794265,10
Reriadficadiones 00
Deucas conempgrupoy
asodiachs 662738 %627,3
Acreediores comerciales no
comientes
Acreedores conerciales y ofras
cuentas a pagar 2647.568,63 264758863
Proveedores 2823574 4323778
Poseectres, enpresas ddd gupo
y esodacks 0
Acreadhres varios 65,606, 65606,
Fersordl 0o
Antidpos de diertes 25376499 2537644
Deuda con caracteristicas
especiades
TOTAL 761397891 maeng] sz enwse] aonomd  seteie]  Uekanx

e Durante el ejercicio 2019 no se ha producido ningin impago del principal o
intereses de los préstamos.

e Durante el ejercicio 2019 no se ha producido ningin incumplimiento contractual
distinto del impago que otorgase al prestamista el derecho de reclamar el pago
anticipado de los préstamos.
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a)

Deudas con caracteristicas especiales

La Sociedad actué por medio de una encomienda de gestion del Ayuntamiento de
Valladolid en el Sector 16 del P.G.O.U. de Valladolid P.P. “los Santos Pilarica”,
actuacion desarrolladas mediante el sistema de cooperacion, por lo que los saldos
originados en la actuacion son por cuenta de los propietarios del sector, no siendo la
Sociedad, propietaria afectada en dicho sector. Se aprobd definitivamente la cuenta de
liquidacion del sector en noviembre de 2013 y los saldos pendientes resultantes de la
misma se han liquidado en funcién de los cobros a los deudores y el correspondiente
pago a los acreedores. El Ayuntamiento de Valladolid como entidad encomendante y
en el ejercicio del principio de autoridad que le confiere la Ley, se encargd de la
gestion del cobro por via ejecutiva de los saldos impagados de los saldos pendientes de
liquidacion tanto de los pertenecientes al sector Santos I y las telecomunicaciones,
como del resto de deudores del Sector 16 “Los Santos Pilarica”. El saldo ha sido
liquidado en el ejercicio 2019.

La Sociedad actudé por medio de contrato programa para el desarrollo del fomento de
la actividad de alquiler entre particulares recibiendo del Ayuntamiento de Valladolid
como entidad encomendante el importe de 230.000,00 para la ejecucion del programa
ALVA que tiene un compromiso de vigencia de 7 afios en funcion de la normativa de
alquiler vigente, la puesta en marcha del programa se demord unos meses por la
concurrencia en el ejercicio de elecciones municipales por lo que en el presente
ejercicio se ejecutaron 10.082,42 €

35

Plaza de la Rinconada 5 -~ TIf983 360230 Fax983360273 - 47001 Valladolid



SOLUCIONES
EMPRESAR!ALES
Y AUDITORIA 5

Las deudas con garantia real son las siguientes:

Las deudas con Entidades de Crédito estdn representadas por Créditos Hipotecarios de
inmuebles destinados al alquiler de viviendas. Los créditos asociados a los inmuebles se

distribuyen como a continuacion se refleja:

Promocion Valor Inmueble| Valor Hipoteca| N°viviendas
Julidan Humanes 2.479.778,35 706.566,95 17
Mto. Vid 2.730.938,32 1.551.174,74 22
Florencia 3.048.776,90 1.452.754,62 21
R. Luis Suarez 2.461.069,92 1.153.676,29 24
Yunta 2.752.597,60 1.795.802,18 25
Vuelo 1.096.578,78 198.470,32 5
La Galera 635.106,51 301.703,42 3
Bergantin, 1 167.693,48 33.258,43 1
Lille, 3 684.598,34 24.517,15 |
San Pedro Regalado 123.312,64 199.908,11 5
TOTAL 16.180.450,84 7.417.832,21 124

La Sociedad no tiene contratadas pélizas de créditos ni lineas de descuentos.

7. Fondos propios

La Sociedad Municipal de Suelo y Vivienda de Valladolid, S.L. (VIVA), fue constituida el 15
de febrero de 1993, por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, como sociedad andnima
y con un capital social de 18.000.000 de pesetas (108.182,18 €), habiéndose transformado a
sociedad limitada el 21 de julio de 1994. Con posterioridad, el 26 de julio de 1995, la Sociedad
procedié a ampliar su capital social en la cifra de 200.460.000 pesetas (1.204.788,86 €),
dividido en 10.923 participaciones de 120,20 € cada una y con una prima de emisién de
$20.139.000 pesetas (7.934.197,31 €), que fue integramente suscrito y desembolsado por el
Jcelentisimo Ayuntamiento de Valladolid, mediante la aportacion de diversos terrenos en el
an Parcial “Parque Alameda” y en el Plan Parcial “Ribera de Castilla”, Fase IlI, asi como una
dportacion en metélico de 15.000 pesetas (90,15 €).

Debido a la introduccion en la moneda Unica europea, se redondeé la cifra del capital social al
céntimo mas préximo, reduciendo el mismo, y dotando una reserva indisponible de reduccién
por ajuste a euro del capital por valor de 4.399 pesetas (26,44€).

El capital social asciende 1.312.944,60 €

Durante el ejercicio 2011 se produjo por parte del Ayuntamiento de Valladolid, la transmision
de unas edificaciones en ruinas, que la Sociedad ha rehabilitado. Las 8 viviendas objeto de la
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Suelo y Vivienda

de Valladolid, 8.L.
actuacion se estdn destinando al alquiler con opcién de compra. La valoracion de esta
aportacion de cardcter gratuita, esta valorada en funcién del suelo y de las ventas efectuadas, su
valor a 31 de diciembre de 2019 asciende al importe de 44.526,71 euros.
Las reservas de libre disposicion de que dispone la Sociedad figuran en el balance por importe
de 31.304.366,89 €.

Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas:

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios se destind a la constitucion de la Reserva Legal, hasta que
dicha reserva alcanz6 el 20% del Capital Social. El Gnico destino posible de la
Reserva Legal es la compensacion de pérdidas o la ampliacion de Capital por la

parte que exceda del 10% del Capital ya aumentado.

Prima de emisién
La prima de emisién es de libre distribucion y estd valorada en siete millones
novecientos treinta y cuatro mil ciento noventa y siete euros y treinta y un céntimos
de euro (7.934.197,31 €).

Reservas

\ De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere
.T) el limite del 20% del capital social no es distribuible a los accionistas, y s6lo podra
destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de
pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el capital social en
la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.
Las prestaciones de servicio realizadas a titulo gratuito por la Sociedad Municipal,
debido a encomiendas realizadas para el Ayuntamiento de Valladolid, se reflejan
como ingresos en el gjercicio.

ILEYLELIE AT o€ U0IdLOSU] “Lpch-v A BIOH ‘S£] Olo4 ‘60S OWO] ‘PIOPE[[EA 9P [MUBIIN ‘Foy

La sociedad no ha repartido dividendos en los ultimos cinco afios.

8. Situacion fiscal

La Sociedad tiene derecho a la aplicacion de la bonificacion prevista en el articulo 34 de la
Ley 27/2014 del Impuesto sobre Sociedades, vigente a partir de | de enero de 2015. De
conformidad con dicho articulo, la Sociedad goza de una bonificacion del 99% en la cuota
integra correspondiente a las rentas obtenidas en el desarrollo de su objeto social al tratarse

e prestacion de servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, de Bases de Régimen Local (véase Nota 1).

37
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Explicacion de la diferencia que exista entre el importe neto de los ingresos y gastos del
ejercicio y la base imponible (resultado fiscal).

Ingresos y gastos

directamente
Cuenta Pérdidas y Ganancias .
imputados al

Patrimonio Neto

Saldo ingresos y gastos

SR -3.788.524,26
egjercicio

Disminu

Aumentos Disminuciones | Aumentos .
ciones

Impuesto sobre Sociedades

Diferencias permanentes 3.811.439,88

Diferencias temporarias:

-con origen en el ejercicio

-con origen ejercicios
anteriores

Compensacidn bases
imponibles negativas -22.915,62

ejercicios anteriores

Base imponible(resultado

fiscal) 000

Las diferencias permanentes positivas, que suponen aumento de la base imponible, y al registro
de la provision de un litigio con sentencia desfavorable para la Sociedad, de cuantia
.811.439,88 euros.(ver nota 2.c)

El)detalle de bases imponibles negativas pendientes de compensacion es el siguiente:

Ejercicio Importe
2011 6.297.994,39
2012 819.517,47
2015 125.644,24
2017 65.887,12

De acuerdo con el articulo 26 y la Disposiciéon Transitoria vigésimo primera de la citada
Ley del Impuesto sobre Sociedades, estas bases imponibles negativas no tienen limite
temporal para su compensacion.
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ejercicio por importe de 1.982,58 euros.

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro Gltimos ejercicios, 2016 a 2019
y el ejercicio 2015 a efectos del Impuesto sobre Sociedades. Las declaraciones de impuestos
no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su aceptacion por las autoridades
fiscales, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible a interpretaciones. Los
Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de
manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccion, no tendrd un efecto significativo
en las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

La sociedad inicamente tributa en la Hacienda Estatal y tiene retenciones soportadas en el

Los saldos que la Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2019 con las Administraciones
Pgblicas por el trafico ordinario de la empresa se detallan a continuacion:

SALDOS

CONCEPTOS
(euros)

Hacienda Publica Deudora
Retenciones y pagos a cuenta 4.714,60
Hacienda Publica deudor por [IVA 5.438,14
Hacienda Publica deudor por Subvenciones 5.038.696,25
Total Hacienda Puiblica Deudora 5.048.848,99
Hacienda Piiblica Acreedora:
Hacienda Publica Acreedor por I.R.P.F. 41.694,52
Hacienda Publica Acreedor por .V.A.
Hacienda Pablica Acreedor por L.S. 1.240,35
Hacienda Publica Acreedor por subvenciones 427.092,16
Total Hacienda Piblica Acreedora 470.027,03
Organismos de la Seguridad Social acreedores 14.992,01

Plaza de la Rinconada 5 - TIf983 36 02 30

Fax 983 3602 73
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9. Operaciones con partes vinculadas

= A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas
por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo
42 del Cédigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas
estén controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas,
que actien conjuntamente o se hallen bajo direccion tnica por acuerdos o clausulas
estatutarias.

* La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se recoge
en los siguientes cuadros:
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Negocios Empresas
conjuntos con contral

Otras en los que cenjunto o sl
Operaciones con partes Entidad a Empresas | . W0 0 gicaccion de |Otras partes
empresas | la empresa Sinsieias influencia

vinculadas en el ejercicio 2019 dominante del grupo | sea o de significativa la empresa o vinculadas
s - de la entidad

o dominante
participes empresa

Personal

Ventas de activos corrientes,
(permuta entreqa) de las cuales:
Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Permuta de activos no corrientes,
|de las cuales:
Beneficios (+) / Pérdidas (=)
Compras de activos corrientes
(permuta recepcion)
Permuta de activos no corrientes
Prestacién de servicios, de la cual: 711.989,95
Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Recepcion de servicios
Contratos de arrendamiento
financiero, de los cuales:
Beneficios (+) / Pérdidas (-)
N Transferencias de investigacién y
desarrollo, de los cuales:
Beneficios (+) / Pérdidas (-)
lIngresos por intereses cobrados
Ingresos por intereses devengados

pero no cobrados
Gastos por intereses pagados
Gastos por intereses devengados
pero no pagados

Gastos consecuencia de deudores
incobrables o de dudoso cobro
Dividendos y otros beneficios
distribuidos
Garantias y avales recibidos
Garantias y avales prestados
Remuneraciones e
lindemnizaciones 76.333,95
Aportaciones a planes de
pensiones y sequros de vida
Prestaciones a compensar con
instrumentos financieros propios
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Operaciones con partes
vinculadas en el ejercicio 2018

Entidad
dominante

Otras
empresas
del grupo

Negocios
conjuntos
en los que
la empresa
sea uno de
los
participes

Empresas
asociadas

Empresas
con control
conjunto o
influencia
significativa
sobre la
empresa

Personal
clave de la
direccion de
la empresa o
de la entidad
dominante

Otras partes
vinculadas

Ventas de activos corrientes, de las
cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ventas de activos no corrientes, de
las cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Compras de activos corrientes

Compras de activos no corrientes

Prestacion de servicios, de la cual:

833.688,01

Beneficios (+) / Pérdidas (-)
Recepcion de servicios

Contratos de arrendamiento

financiero, de los cuales:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Transferencias de investigacion y
arroll les:

Beneficios (+) / Pérdidas (-)

Ingresos por intereses cobrados

Ingresos por intereses devengados
pero no cobrados

|Gastos por intereses pagados

Gastos por intereses devengados

pero no gagagos

Gastos consecuencia de deudores
incobrables o de dudoso cobro

Dividendos y otros beneficios
distribuidos

Garantias y avales recibidos

Garantias y avales prestados

Remuneraciones e
|indemnizaciones

74.394,49

Aportaciones a planes de

pensiones y sequros de vida

Prestaciones a compensar con
linstrumentos financieros propios
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Saldos pendientes con partes
vinculadas en el ejercicio 2019

Negocios
conjuntos en
los que la
empresa sea
uno de los
participes

Otras
empresas
del grupe

Entidad
dominante

Empros

asociad

Empresas con
control

conjunto o
as ¢

direccion de

Parsonal
clave de la

significativa
sobre la
empresa

as

la P!

Olras partes
odela
entidad
dominante

A) ACTIVO NO CORRIENTE

0.00

1. Inversiones financieras a largo plazo.

0,00

a. Instrumentos de patrimonio.

b. Créditos a terceros

c. Valores representativos de deuda

d. Derivados.

e. Otros activos financieros.

B) ACTIVO CORRIENTE

4.163.434,60

646,24

1. Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar

244.434,60

646,24

a. Clientes por ventas y prestacion de
servicios a largo plazo.

_ Correcciones valorativas por clientes
de dudoso cobro a l/p

b. Clientes por ventas y prestacion de
servicios a c/p, de los cuales:

244.434,60

__ Correcciones valorativas por clientes
de dudoso cobro a c/p

c. Deudores varios, de los cuales:

__ Correcciones valorativas por otros
deudores de dudoso cobro

d. Personal

646,24

e. Accionistas (socios) por desembolsos
exigidos

2. Inversiones financieras a corto plazo

3.919.000,00

a. Instrumentos de patrimonio.

b. Créditos de los cuales:

_ Correcciones valorativas por créditos
de dudoso cobro

c. Valores representativos de deuda

d. Derivados.

e. Otros activos financieros.

3919000

C) PASIVO NO CORRIENTE

194.687,98

1. Deudas a largo plazo.

a. Obligaciones y otros valores
negociables.

b. Deudas con entidades de crédito.

<. Acreedores por arrendamiento
financiero.

d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros.

2, Deudas con caracteristicas

194687,98

D) PASIVO CORRIENTE

4.169.819,24

1. Deudas a corto plazo.

4.169.819,24

a. Obligaciones y otros valores
negociables.

b. Deudas con entidades de crédito.

c. Acreedores por arrendamiento
financiero.

d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros.

4.169.819,24

2. Deudas con caracteristicas

3. Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar

a. Proveedores a largo plazo

. Proveedores a corto plazo

. Acreedores varios

b

C

d. Personal

e. Anticipos de clientes
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A) ACTIVO NO CORRIENTE 0,00

1. Inversiones financieras a largo plazo.

0,00

a. Instrumentos de patrimonio.

b. Créditos a terceros

c. Valores representativos de deuda
d. Derivados.

e. Otros activos financieros.

B) ACTIVO CORRIENTE 833.688,01 863,74
1. Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar 833.688,01 863,74
a. Clientes por ventas y prestacion de
servicios a largo plazo.

_ Correcciones valorativas por clientes de
dudoso cobro a largo plazo

b. Clientes por ventas y prestacion de
servicios a corto plazo, de los cuales: 833.688,01
_ Correcciones valorativas por clientes de
dudoso cobro a corto plazo

c. Deudores varios, de los cuales:

_ Correcciones valorativas por otros
deudores de dudoso cobro

d. Personal 863,74
e, Accionistas (socios) por desembolsos
exigidos

2. Inversiones financieras a corto plazo

a. Instrumentos de patrimonio.

b. Creditos de los cuales:

_ Correcciones valorativas por créditos de
dudoso cobro

c. Valores representativos de deuda

d. Derivados.

e. Otros activos financieros.

C) PASIVO NO CORRIENTE 0,00
1. Deudas a largo plazo. 0,00
a. Obligaciones y otros valores negociables.

b. Deudas con entidades de crédito.
c. Acreedores por arrendamiento financiero.

'd. Derivados.

. Otros pasivos financieros.

2 Deu_c_!as con caracteristicas especiales a
) PASIVO CORRIENTE 555.987,83
]. Deudas a corto plazo. 555.987,83
a. Obligaciones y otros valores negociables.

b. Deudas con entidades de crédito.
c. Acreedores por arrendamiento financiero.

d. Derivados.

e. Otros pasivos financieros. 555.987,83
2. Deudas con caracteristicas especiales a

3. Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar 0
a. Proveedores a largo plazo
b. Proveedores a corto plazo
c. Acreedores varios

d. Personal

e. Anticipos de clientes
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La forma de actuacién de la Sociedad con su socio dnico, el Ayuntamiento de
Valladolid, se desarrolla en virtud de encomiendas de gestion en actuaciones de
reparcelacion y urbanizacion, fundamentalmente, en los que la Sociedad se hace
cargo de todos los costes de ejecucion de la actuacion y factura segin el grado de
avance de la actuacién al Ayuntamiento los costes incurridos incluidos los de
gestion, y un margen comercial, todo ello documentado con los permisos y
autorizaciones correspondientes y ajustado a las tarifas aprobadas para este tipo de
operaciones y la emision de las facturas justificativas y a través de contratos
programa.

* En operaciones encomendadas por el Ayuntamiento de Valladolid, la Sociedad
valora el servicio prestado a valor de mercado, generdndose en consecuencia un
ingreso registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias y un crédito con su
dominante. En el ejercicio 2019 se ha registrado ingreso por este concepto por
importe de 711.989,95 €.

* El Ayuntamiento concedié a la sociedad, en el ejercicio 2018 una subvencion para
la compra de viviendas destinadas al alquiler de 3.100.000 euros. La compafiia ha
hecho efectivo en compras y gastos relacionados la cuantia de 2.883.438,15 euros,
quedando pendiente de ejecutar 216.561,85 euros, cuantia que ha sido reflejada en
el pasivo corriente como Deudas a corto plazo transformables en subvenciones.

El Ayuntamiento concedid a la sociedad, en el ejercicio 2019 una subvencion para
la compra de viviendas destinadas al alquiler de 3.100.000 euros, importe que a 31
de diciembre de 2019 no ha sido cobrado, estaba en suspenso por disponibilidades
presupuestarias.

Posteriormente en el primer trimestre de 2020, el Ayuntamiento de Valladolid ha
concedido a la Sociedad, un anticipo de tesoreria por importe de 2.549.207,87 euros
para la adquisicion de viviendas de segunda mano con destino al alquiler y alquiler
social

El Ayuntamiento concedié a la sociedad, en el ejercicio 2019 una subvencioén para

la ejecucion de 24 viviendas destinadas al alquiler en la parcela 10 A de la UA331

Avd. de Burgos por un importe de 819.000,00 €, pendiente de recibir al final del

ejercicio y por prudencia se ha contabilizado como deudas a c¢/p transformables en

subvencion, pues estd condicionada al desarrollo de la ejecucién de las citadas

viviendas.

No se han concedido anticipos ni créditos al personal de alta direccion de la
: Sociedad

" No se han concedido anticipos ni créditos a los miembros del organo de

administracién de la Sociedad
45
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10. Otra informacion

a) La distribucion por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad,
desglosado en un niimero suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

Distribucion del personal de la sociedad al término del ejercicio, por categorias y sexo:

Hombres Mujeres Total |
Ejerc. 2019 | Ejerc. 2018 Ejerc. 2019 | Ejerc. 2018 Ejerc. 2019 Ejerc. 2018 |
Consejeros (1) 7 7] | 2 9 ql
IAltos directivos (no consejeros) 0 0
Resto de personal de direccion de las
lempresas 1 1 1 1
Técnicos y profesionales cientiicos e
intelectuales y de apoyo 3 4 4 4 7 8
Empleados de tipo administrativo 1 1 B 5 6 6
Comerciales, vendedores y similares 0 0
fResto de personal cualificado 0 0
[Trabajadores o cualilicados 0] 0
[Total personal al término del ejercicio 11 12| 7 T2 29 24

e El numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por
categorias es el siguiente:

[ Tofal |
Ejerc. 2019 Ejerc. 2018

Consejeros (1) 9] 9|
IAltos directivos (no consejeros)
[Resto de personal de direccién de las
empresas 1 1
Técnicos y profesionales cientifcos e
intelectuales y de apoyo 8 7
Empleados de tipo administrativo 6 6
Comerciales, vendedores y similares
Resto de personal cualificado
TTabajadores no cualificados
[Total personal medio del ejercicio [ 24]| 23

e Incluidas en el cuadro anterior, el desglose de las personas empleadas en el curso del
ejercicio con discapacidad mayor o igual del 33%, es el siguiente:

Total
Ejercicio 2019 Ejercicio 2018

Total personal medio del ejercicio 0 0
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b) Existencias

composicion de las existencias es la siguiente:

EXISTENCIAS 2019 2018
EDIFICACIONES 65.180,91 65.180,91
DETERIORO DE 0,00 0,00
EDIFICACIONES

TERRENOS Y SOLARES

41.438.828,62

41.438.828,62

OBRAS EN CURSO

188.580,76

188.580,76

DETERIORO DE -13.362.541,61 -13.362.541,61
TERRENOS Y SOLARES
TOTALES 28.330.048,68 28.330.048,68

ma

a) Edificaciones
b) Terrenos y solares
¢) Obras de Urbanizacion

2. Deterioros y reversiones de valor:

yores deterioros.

Obras de urbanizacion y proyectos en proceso de ejecucion:

La Sociedad Municipal a cierre del ejercicio 2019 no mantiene ningtin saldo de obras de
urbanizacidn y proyectos en curso de dicha naturaleza.

La partida de terrenos y solares figura contabilizada por su precio de adquisicion, gastos
asociados y, en su caso costes de urbanizacidn incorporados en los términos sefialados en la
Nota (3).
En las correspondientes escrituras de compraventa de los terrenos se establece que los
mismos deberdn ser destinados a los fines propios del Patrimonio Municipal del Suelo.

Durante el ejercicio se han vuelto a valorar los suelos que posee la Sociedad en distintas
zonas de la ciudad que fueron deteriorados en 2015, la valoracion se ha realizado en
uncion del valor del precio m* de suelo publicado por el Ministerio de Fomento para la
udad de Valladolid, que figura a 86,90 €/m?. Los suelos deteriorados estan situados en las
lles, Alcudia, Pdramo y Ampurdén en el barrio Espafia, la parcela 8.1 del sector 21 P.P.
ampo de Tiro, la parcela 5.B del P.P. Canterac, y la parcela 25 de sector “Arcas Reales”
manteniéndose los resultados obtenidos en el ejercicio 2015, no apreciando indicios de

En el ejercicio 2016 la Sociedad ante la posibilidad de poder enajenar en la UA.331 Avd.

de Burgos la parcela 2-A, procedié a realizar una nueva valoracion y el resultado de la
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misma supuso una minoracion del valor en libros por lo que se deterioré el valor de dicha
parcela por un importe que ascendia a 104.355,07 euros. Como consecuencia de ello se
volvieron a valorar las parcelas 3 y 4 de la misma unidad de actuacion por tener la misma
consideracion de comercial y oficinas lo que supuso un deterioro de 109.410,00 euros y

La informacién de las correcciones valorativas que figuran en el balance, minorando la cifra

Deterioro de valor de existencias

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

Importe al inicio del ejercicio

13.362.541,61

13.362.541,61

Importe al final del ejercicio

13.362.541,61

13.362.541,61

* Los compromisos firmes de compra y venta se detallan en el siguiente cuadro:

Compromisos firmes de compra y venta y
contratos de futuro o de opciones relativos a

lexistencias

Ejercicio 2019

Ejercicio 2018

a) Compromisos firmes de compras
b) Compromisos firmes de ventas
c) Contratos de futuros o de opciones

0,00
2.547.595,23

2.547.595,23

0,00

¢) Ingresos y Gastos

Los gastos incurridos en el ejercicio 2019 se desglosan en los siguientes apartados:

Compromisos Adquiridos Respecto a la Adquisicion y Enajenacion de Suelo

= Los costes de personal ascienden a la cantidad de 792.397,94 €.
= Los alquileres han supuesto un incremento importante debido a que se incluyen las
cuotas que se pagan a los propietarios del programa ALVA el incremento respecto

al ejercicio precedente asciende a 45.149,46 €

La Sociedad Municipal el 28 de diciembre de 2007 mediante contrato de permuta futura con
pago aplazado adquirié los terrenos industriales de la antigua factoria de NICAS en el
término municipal de Valladolid, valorados en 19.948,62 miles de euros. A cambio, la
sociedad municipal transmitio la parcela 21 del Plan Parcial “Santos-Pilarica” y cinco
parcelas del Plan Parcial “Los Viveros”, y tiene atin pendiente de transferir una parcela, del
Plan Parcial “Los Viveros”, que totalizaban una edificabilidad de 41.692 m?. Todas ellas con
destino a la construccién de viviendas de proteccion oficial y valoradas a estos efectos en
17.189.540,00 € de euros, de los cuales estd pendientes de transmision una parcela valorada
en 2.547.595,23 euros. Esta parcela estd registrada en anticipos de clientes a corto plazo,
jdentificada como parcela PB-08 y serd transmitida en el primer trimestre de 2020,

= En el epigrafe de servicios exteriores, estin incluidos todos los costes de consumos
de las edificaciones destinadas al alquiler, el importe global por este concepto
asciende a 104.713,54 euros, incrementandose con respecto al ejercicio precedente

en 10.883,92 euros, debido a la incorporacion de las 37 nuevas viviendas.
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* También se encuentran reflejados todos los gastos de mantenimiento y comunidad
de las edificaciones destinadas al alquiler, el importe total asciende a 211.294,45
euros incrementandose respecto al ejercicio anterior en 22.805,54 euros debido a
derramas en las comunidades de las viviendas compradas en 2017 y 2018; el coste
por el .V.A. soportado no deducible en las operaciones de alquiler asciende a un
importe de 44.687,25 euros, y se refleja en la cuenta de tributos como ajustes en
imposicion indirecta.

»i = Enrelacién a los gastos se desglosan en el siguiente cuadro:

f CONCEPTOS 2019 2018

gé Arrendamientos 49.241,11 4.019,65

'; Reparaciones y conservacion 10.506,41 8.007,52

?;: Servicios profesionales 40.351,75 50.450,70

g Seguros 18.884,58 53.620,47

é Servicios bancarios y similares 616,40 512,94

g; Otros suministros 13.528,00

% Suministros 104.713,54 99.085,22

g Otros servicios 211.294,45 188.488,91

‘33‘ TOTAL 465.608,24 417.713.41

o

i_.;‘ =  La partida de tributos esta compuesta por las cuotas de [.B.L., LA.E. y Vados, por otra
§ parte, también se computan las cuotas de I.V.A. no deducibles soportadas por la

Sociedad como consecuencia de los costes vinculados a las viviendas en alquiler que
posee la sociedad, como hemos relacionado anteriormente; la totalidad del epigrafe de
_.__tributos en el ejercicio 2019 asciende a 87.374,33 euros.
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a) El detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente cuadro:

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias —Ejercicio 2019 Ejercicio 2018 |
1. Consumo de Edificaciones 0,00 0,00
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las
cuales: 0,00 0,00
- nacionales

- adquisiciones intracomunitarias
- importaciones
b) Variacion de existencias

2. Consumo de Terrenos, Solares y promociones en curso 324.811,39 4.176.334,17
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las
cuales: 324.811,39 354.786,49
- nacionales 324.811,39 354.786,49
- adquisiciones intracomunitarias
- gastos reclamaciones
b) Variacién de existencias 3.821.547,68
3. Cargas sociales: 171.324,98 170.311,00
a) Seguridad Social a cargo de la empresa 166.802,38 164.999,25
b) Aportaciones y dotaciones para pensiones
c) Otras cargas sociales 4.522,60 5.311,75

4. Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por permuta de
bienes no monetarios y servicios
5. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa
incluidos en "otros resultados"
6. Gastos asociados a una reestructuracion:

a) Gastos de personal

b) Otros gastos de explotacién

c) Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

d) Otros resultados asociados a la reestructuracién

Los gastos financieros estdn compuestos por los intereses de los créditos hipotecarios que
mantiene la Sociedad y que en el presente ejercicio ascendieron a 122.644,47 € y los intereses
de deuda con otras empresas, en este caso anticipos de clientes que seglin se expresa en el punto
3.6.3 sobre valoraciones de créditos y débitos, dichas obligaciones se valoran a coste
amortizado y en el ejercicio se han computado gastos financieros por importe de 36.752,06 de
igual modo dichas obligaciones generan al mismo tiempo un ingreso que se ha generado en el
ejercicio por importe de 24.220,57 euros.

El desglose de los ingresos del ejercicio 2019 son los siguientes:

= Ingresos por alquileres, ascendieron a 674.463,11 euros.

= Laempresa ha realizado trabajos que ha incorporado a sus inversiones inmobiliarias
por importe de 361.160,49 €, también se han activado 1.325,75 € correspondientes
al programa ALVA.

= En otros ingresos estd el importe de las prestaciones de servicios que se
corresponden con el ingreso originado por las encomiendas de gestion, prestadas al
Ayuntamiento de Valladolid por importe de 711.989,95 euros y servicios a
propietarios de los distintos planes parciales y/o comunidades de viviendas, por
importe de 520,58 euros.

= Los ingresos por cuotas de comunidad y consumos imputados a los inquilinos de las
viviendas ascienden a 175.165,66 €.



ILEVIELYE T of UORAUISU] “Lpsi=V A BIOH "$£] 0104 ‘60§ OWo ] ‘Prope[feA 3p [ueaiajy Sy

B &

j

A-dNR= :
SEEEEw , Al
SEEEEw e =
EEEEEE y
VIVA --
/ "'TPRES/‘RIALES
Y AUDITOR;A Sl

Sociedad Municipal de

Suelo y Vivienda
de Valladolid, 8.L.

d) Subvenciones, donaciones y legados

—

» El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos
que aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y

ganancias se desglosan en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaciones y legados recibidos, otorgados por terceros

distintos a los socios Ejercicio 2019 Ejercicio 2018

_ Que aparecen en el patrimonio neto del balance 2.879.192,60 2.229.204,97
Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias (1) 96.649,53 129.140,79

incarporadas al resultado del ejercicio

(1) Incluidas las sub =5 de explotacion

El anélisis del movimiento del contenido de la subagrupacién correspondiente del
balance, indicando el saldo inicial y final asi como los aumentos y disminuciones se
desglosa en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el balance, otorgados por terceros distintos a los socios

| Ejercicio 2019 | _Ejercicio 2018

SALDO AL INICIO DEL EJERICICIO 2.229.204,97| 2.460.527,77
(+) Recibidas en el ejercicio 191.833,76 190.268,12
(+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones

(-) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio -96.649,53 -298.705,30
(-) Importes devueltos

(+/-) Otros movimientos 554.803,40 -122.885,62
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 2.879.192,60 2,229.204,97
DEUDAS A LARGO PLAZO TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONES

La Sociedad tiene concedidas subvenciones por las promociones en alquiler tanto a
25 afios, como a 10 afios en alquiler con opcién de compra, por un importe a final
del gjercicio 2019 de 848.282,97 euros, que se imputan a resultados en funcién de
la duracién del periodo de alquiler. El importe imputado en el ejercicio asciende a
59.416,24 euros.

La Sociedad ademds se beneficia de la subsidiacion en la cuota de los créditos
hipotecarios que financian las viviendas de alquiler, imputdndose a resultados en
proporcién a la amortizacion de los inmuebles. Durante el ejercicio 2019 la
Sociedad ha recibido financiacion por importe de 191.833,76 euros, y el importe a
final de ejercicio asciende a 1.318.239,78 euros.

La Sociedad tiene pendientes de imputar a resultados las subvenciones para la
construccion de viviendas protegidas en P.P. “Los Viveros” por importe de
157.468,28 euros.

La Sociedad en ejecucion del Plan Municipal de Vivienda vigente, ha tenido, por
parte del Ayuntamiento de Valladolid, una dotacion presupuestaria en concepto de
subvencion para la compra de viviendas de segunda mano con destino al alquiler en
el ejercicio 2017 de 3.075.000,00 y en el ejercicio 2018 de 3.100.000,00 € de ellas
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esta pendiente de ejecutar 216.561,85 €, importe que se ha reflejado al cierre del
ejercicio como deudas a c/p transformables en subvencion, en tanto no se
materialicen las compras y en cumplimiento de las normas establecidas en el
contrato programa firmado al efecto, del mismo modo el 16 de diciembre se firmo
el contrato programa 2019 por un importe de 3.100.000,00 € del que se ha recibido
un anticipo de 2.549.207,87 €.

= Por otra parte, la Sociedad también ha recibido notificacion de subvencion por parte

del Ayuntamiento de Valladolid para la construccion de 24 viviendas, dado que
dicha subvencion estd sujeta a la ejecucion del proyecto se han contabilizado en

créditos transformables en subvencién por importe 819.000,00 €

= La Sociedad tiene reconocida por sentencia judicial una subvencién para la
urbanizacion de la UA 331 avd. Burgos por importe de 555.053.03 euros.

= La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencion y
mantenimiento de tales subvenciones, donaciones y legados.

e).  Hechos posteriores al cierre

-

ya existian en la fecha de cierre del ejercicio y que por aplicacién de la norma de
registro y valoracion, hayan supuesto la inclusién de un ajuste en las cifras contenidas
en los documentos que integran las cuentas anuales o que no hayan supuesto un ajuste
en las cuentas anuales adjuntas para que la informacion contenida en la memoria deba
ser modificada de acuerdo con dicho hecho o que esos hechos sean de tal importancia
que podria afectar a la capacidad de evaluacion de los usuarios de las cuentas anuales.

p/\ e No se han producido hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias que

Con fecha 31 de marzo de 2016 la Junta de Castilla y Leon, inicioé un procedimiento
de reintegro total de la subvencion otorgada a la Sociedad, el cual fue resuelto con
fecha 9 de marzo de 2017. Ese recurso no fue resuelto por la Junta de Castilla y Ledn
y la Sociedad procedid “ad cautelam” a reintegrar la cantidad de 555.053,03 euros
(principal exclusivamente, sin intereses de demora), a la vez que interpuso recurso
contencioso-administrativo contra la desestimacion por silencio de aquél. La Sociedad
formul6 demanda cuyas pretensiones fueron la devolucion de la cantidad reintegrada y
el pago integro de la subvencion. Con fecha 16 de febrero de 2018, la Junta de Castilla
y Leon contesto a la demanda de la Sociedad, oponiéndose a la misma y solicitando su
desestimacion. Con fecha 21 de enero de 2019 se dictd sentencia que declaré la
nulidad de la resolucion que decretd el reintegro de la subvencion percibida por la
Sociedad y condenando a la Junta a devolver la cantidad reintegrada con intereses. La
Junta de Castilla y Ledn con fecha 22 de marzo de 2019 presentd recurso de casacion.
Con fecha 6 de febrero de 2020 la Seccion de Admision de la Sala de lo Contencioso-
administrativo del Tribunal Supremo acuerda la inadmision a trdmite del recurso de
casacion 3337/2019 preparado por la Comunidad Auténoma de Castilla y Le6n contra
la sentencia n® 54/2019, de 21 de enero, dictada por la Seccidon Primera de la Sala de lo
Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn en el
recurso n® 537/2017.

En consecuencia, la sociedad ha registrado el importe de la subvencion, debido a que
la sentencia 54/2019 de 21 de enero de 2019 gana firmeza con la decisién de la
Seccion de Admision de la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal
Supremo.
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Sociedad Municipal de
Sueloy Vivienda
de Valladolid, 8 L.

e No se han producido hechos posteriores que afecten a la aplicacion del principio de
empresa en funcionamiento. (Ver nota 2c)

Otra informacion

® La Sociedad no ha emitido valores admitidos a cotizacion
= Los honorarios percibidos en el ejercicio 2019 por los auditores de cuentas
ascendieron 5.390,00 euros, segun el siguiente desglose:

Honorarios del auditor en el ejercicio Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018 |
Honorarios cargados por auditoria de cuentas 5.390,00 5.390,00
Honorarios cargados por otros servicios de verificacion

Honorarios cargados por servicios de asesoramiento fiscal

§ § ? f).
@/ Otros honorarios por servicios prestados
N

Total 5.390,00 5.390,00]

» No existen negocios distintos de los manifestados en el balance ni en los puntos de
esta memoria.

» La Sociedad tiene como socio unico al Ayuntamiento de Valladolid que a través de
su drgano decisorio que es el Ayuntamiento en Pleno, es quien tiene el poder de
decision de la Sociedad, y ésta deposita sus cuentas en el Registro Mercantil de
Valladolid.

= Los consejeros son cargos publicos y todos ellos concejales del Excmo.

Ayuntamiento de Valladolid

En Valladolid a 23 de julio de 2020
Presidente

\

D. Manuel Saravia Ivfadrigal D. Alberto Gutiérrez Alberca D. Luis Angel Vélez Santiago

D? Rafaela Romero Viosca D* Carmen Jiménez Borja D. Francisco de Borja Garcia
Carvajal

D? Javier Garcia Bartolomé

Plaza de la Rinconada 5 — 47001 Valladolid
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