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MEMORIA VINCULANTE
1. INTRODUCCION.-

Con fecha 28 de julio de 2015 se inicia de oficio mediante un decreto de tramite,
expediente relativo a la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana (en
adelante, PGOU) en el &mbito del Colegio “El Salvador” y el antiguo hospital “Pio del
Rio Hortega” con el objeto de disponer las determinaciones urbanisticas necesarias
gue permitan unificar las sedes de Justicia, hasta ahora dispersas, en la nueva
ubicacion que ahora se propone, en el entorno de la plaza de San Pablo.

Mas adelante se detecta la necesidad de extender las modificaciones urbanisticas al
Plan Especial de Casco Historico (en adelante, PECH), dada la estrecha relacion de
ambos documentos en la ordenacién del ambito que se propone, definido como
Ambito de Planeamiento Especifico APE 14 en el PGOU y como Area de
Reestructuraciéon Urbana ARU 5 en el PECH.

Tras realizar un estudio pormenorizado de toda la legislacion urbanistica vigente
relativa a los Sistemas Generales y al sistema de obtencion de los mismos,
finalmente se opta por ampliar el ambito de la modificacion para dar debido
cumplimiento al articulo 83.1.9) del Reglamento de Urbanismo de Castillay Le6n (en
adelante, RUCyL) que dice textualmente:

Articulo 83. Sistemas generales

1. El Plan General de Ordenacion Urbana debe sefiala r y cuantificar los sistemas
generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres piblicos, equipamientos y, en
caso necesario, espacios protegidos, teniendo en cuenta tanto los datos constatados en el
momento de su elaboracibn como los que puedan resultar de la ejecuciébn de sus
determinaciones, y aplicando los siguientes criterios:

g) Los terrenos destinados a sistema general que ai n no hayan pasado a

titularidad publica solo_podran incluirse _en suelo urbano o urbanizable si_se
incluyen en _algun_sector o _se adscriben porcentualmente a un conjunto de
sectores .

Para dar cumplimiento a la necesidad de obtener estos Sistemas Generales se
estima oportuno su inclusion en el expediente 1/13 cuyo Avance fue aprobado el 8
de noviembre de 2013 de una modificacion puntual del PGOU en el ambito de la
finca Zambrana y entorno. EI 30 de julio de 2014 se procedié a realizar su
aprobacion inicial y el 7 de abril de 2015 su aprobacion provisional.

Esta modificacion del PGOU para la reordenacion del ambito del Sistema General de
Equipamientos EQ33/136 “Equipamientos de Zambrana” se inicio por Decreto de 12
de abril de 2013 con los objetivos siguientes:

- Asignacion de un nuevo destino urbanistico de las parcelas reversionadas por
la Junta de Castilla 'y Ledn tras la construccion del Nuevo Hospital Rio Hortega.

- Posibilitar en el ambito un espacio de adecuada integracién con los barrios
gue lo rodean.

- Consecucion de dotaciones urbanisticas mas ajustadas en tamafio y posicion.
- Habilitar la regeneracién urbana de esta area de la ciudad.



Modificacion del PGOU y del PECH de Valladolid  sobre el ambito discontinuo

Antiguo Hospital Pio del Rio Hortega—Colegio El Sal  vador y finca Zambrana

Documento 1: Modificacion del PGOU

El 13 de agosto de 2015 la Consejeria de Fomento suspende el plazo de resoluciéon
de la aprobacion definitiva y solicita que se complete la documentacién. Siendo por
tanto, un momento oportuno para su reconsideracion.

Se inicia, por tanto, de oficio, la redaccion de la documentacion técnica pertinente
para la tramitacion de una modificacion de ordenacién general del PGOU vy del
PECH que posibilite la ubicacion del Campus de la Justicia en el nuevo
emplazamiento que se propone desde el Ayuntamiento de Valladolid, al ser
considerado el nuevo espacio mas idoneo como a lo largo de esta modificacion se
justificard. Y se propone para ello fundir ambas modificaciones en un solo
documento, al tener relacion directa la una con la otra y servir ambas al
cumplimiento de unos objetivos concurrentes y motivado ello en la conveniencia y
oportunidad generada en beneficio del interés publico.

De esta forma el nuevo Sistema General de Equipamiento Institucional que se
delimita denominado EQ70/1 y EQ70/2 (parte del antiguo Hospital Pio del Rio
Hortega y antiguo colegio El Salvador, respectivamente) se adscribe e incluye dentro
de la nueva delimitacion del Sector de Suelo Urbano No Consolidado cuya
ordenacion general se esta tramitando en la actualidad (con la denominacion de
APE 63 “Nuevo Hospital” en el expediente 01/13) a los efectos de su obtencién para
la ubicacion del futuro Campus de la Justicia.

2. ANTECEDENTES.-
2.1. Ambito Zambrana y entorno:

El PGOU de Valladolid fue aprobado definitivamente por Orden FOM/1084/2003, de
18 de agosto, y fue publicado en el BOP (27/02/2004). Este Plan General establece
en su articulo 67 la relacion de los Sistemas Generales previstos al servicio de toda
la poblacion. Esta relacion se divide en cuatro grandes grupos: Equipamientos,
Espacios Libres, Servicios Urbanos y Viarios. El primer grupo, Equipamientos,
contiene entre otros, el llamado “EQ33-Equipamientos de Zambrana”, detallando su
regulacion en el articulo 82.

Este ambito se corresponde, en su mayor parte, con los 404.857 m? de suelo
expropiado en el afio 1943 por el entonces Ministerio de Justicia para la instalacion
de un reformatorio de menores.

Dicho Sistema General de Equipamiento era de titularidad de la Junta de Castilla y
Ledn desde que el Real Decreto 1112/1984, de 29 de febrero, le traspaso las
funciones y servicios en materia de proteccion de menores. Asi, el llamado “Centro
Zambrana”, se traspasa a la JCyL con todos los bienes a él adscritos como
consecuencia del reconocimiento de la competencia exclusiva sobre asistencia
social y servicios sociales.

Desde el momento en que se traspasan las competencias a la JCyL, sobre el ambito
delimitado en esta modificacion, se realizan una serie de obras que varian su
configuracion fisica: desdoblamiento de la carretera CL-601, nuevo Hospital con el
viario de acceso, pequefas adaptaciones en la parcela del “Centro Zambrana”.
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Ademas, en octubre del afio 2006, la Consejeria de Familia e Igualdad de
Oportunidades, concreta las necesidades de crecimiento del “Centro Zambrana” con
una descripcion de usos y metros cuadrados.

Posteriormente, en junio de 2007 se firma el Convenio de reversion entre la Junta de
Castilla y Ledén y la comunidad hereditaria, y en este se determina que terrenos han
cumplido la finalidad para la que fueron expropiados y cuéles no y, de ellos, los que
debido a las obras realizadas ya no pueden ser objeto de reversion.

Asi, cuando el PGOU de Valladolid se aprueba en el afio 2004, la mayor parte de los
terrenos expropiados en propiedad de la JCyL seguian manteniendo el fin para el
que se decreto la necesidad de urgente ocupacion y, por lo tanto, debian formar
parte de los Sistemas Generales de Equipamientos, obtenidos y en poder de la
JCyL.

Una vez iniciado el expediente de la Modificacién del PGOU de la finca Zambrana y
entorno por Decreto de 12/04/2013 de la Concejala Delegada General de
Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda, se elabora un Avance dando asi
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 152.4 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn. Para la redaccién de dicho Avance se tiene en cuenta el analisis,
diagnéstico y conclusiones del Avance de la Revision del PGOU de Valladolid que el
26 de julio de 2012 el Pleno del Ayuntamiento de Valladolid acordé y ordené la
apertura del plazo para la informacion publica del mismo (BOCyL 27/07/2012 y
12/09/2012).

El Pleno del Ayuntamiento de Valladolid en sesién ordinaria del 8 de noviembre de
2013 acordd ordenar la apertura de un periodo de informacién publica del
documento y remitir al Organo Ambiental competente de la Junta de Castilla y Ledn
un ejemplar del Avance, a los efectos de la elaboracién del documento de referencia.

Durante el periodo de informacion publica del Avance de la Modificacion del PGOU
de la finca Zambrana y entorno, se present6 un escrito de sugerencias al Avance. En
el BOCyL del 27 de enero de 2014 se publicé la Orden FYM/16/2014, de 9 de enero,
por la que se dicta la decision motivada de no someter a Evaluacibn Ambien tal
la Modificacion del PGOU de Valladolid, en el ambit o de la Finca Zambrana y
entorno .

El Pleno del Ayuntamiento de Valladolid (30/07/2014) adoptdé el Acuerdo de
Aprobacion Inicial de la Modificacion del PGOU en el ambito de la finca Zambrana y
entorno. Se suspendieron las licencias en el ambito y se aceptaron parcialmente los
argumentos de la Unica sugerencia presentada abriendo un periodo de informacion
publica por plazo de dos meses.

Con fecha 27 de octubre de 2014 tiene entrada en el Registro del Excmo.
Ayuntamiento de Valladolid la Gnica alegacion presentada durante el tramite de
informacion publica que repite basicamente los argumentos expuestos en la Unica
sugerencia presentada durante el tramite de informacién publica del Avance. Esta
alegacion fue informada en relaciébn con su aceptacion parcial con fecha 13 de
febrero de 2015.
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Con fecha 19 de septiembre de 2014 se publica en el BOCyL la Ley 7/2014, de 12
de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana,
y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo (en
adelante, LRRRCyL). Esta Ley, mediante su Disposicion Transitoria Segunda
referente a los instrumentos y procedimientos iniciados, permite que los citados
instrumentos aprobados inicialmente antes de la entrada en vigor de la Ley puedan
resolverse conforme a la normativa anterior hasta pasados dos afios desde la
entrada en vigor de la misma.

Con fecha 7 de abril de 2015 se procede en sesidn plenaria a acordar la aprobacion
provisional de esta modificacion siendo remitido a la Consejeria de Fomento para su
aprobacion definitiva con fecha 12 de mayo de 2015.

El pasado 17 de agosto tiene entrada en el Servicio de Urbanismo solicitud de
complementacion de documentacion relativa a esta Modificacion del PGOU. Ademas
se ve la oportunidad que ofrece el nuevo Sector de Suelo Urbano No Consolidado
APE 63 “Nuevo Hospital” que se delimita para facilitar la obtencion de Sistemas
Generales que se proponen para la ubicacion del nuevo Campus de la Justicia.

2.2.  Ambito antiguo Hospital Pio del Rio Hortegay  colegio El Salvador:

Sobre las parcelas que componen este ambito se ve la conveniencia de resolver las
necesidades de equipamientos para ubicar el Campus de la Justicia utilizando la
trama urbana existente y planificando actuaciones de recuperacion de espacios
vacios insertos en la trama urbana y reutilizando inmuebles abandonados o
infrautilizados, de acuerdo con lo que dice la LRRRCyL en su articulo 34.

Los propietarios de la parcela del Colegio Este ambito tiene varios expedientes de
planeamiento presentados desde 2003 con el objeto de modificar las condiciones de
uso y de edificacion del colegio El Salvador o la categorizacion de la parcela,
buscando una mejora sustancial de los aprovechamientos de esta parcela. Se hace
seguidamente una breve resefia sobre cada instrumento presentado:

» Expediente 29679/03: Estudio de Detalle y modificacién puntual de
PECH en el ARU 5 “Hospital Pio del Rio Hortega” (APE 14) (Solar del
colegio El Salvador). Se deniega el 4 de julio de 2003.

e Expediente 64568/08: Estudio de Detalle en Plaza de San Pablo n° 2
(@mbito del Colegio El Salvador, APE 14, ARU 5). Se deniega mediante
acuerdo de Pleno el 5 de mayo de 2009.

* Expediente 3268/11: Modificacion puntual del PGOU y del PECH en el
ARU 5 “Hospital Pio del Rio Hortega” (APE 14) en el ambito del Colegio
El Salvador para modificar la categorizacion del suelo (de Suelo Urbano
No Consolidado a Suelo Urbano Consolidado). Debido a la concurrencia
con el expediente abierto anteriormente citado, se informa
desfavorablemente su tramitacion. El 18 de octubre de 2011 se solicita
la caducidad del expediente 04/09 con el que concurre, sin embargo, no
se han realizado mas actuaciones sobre este expediente.
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Ademas, el Ayuntamiento de Valladolid de oficio también propuso una modificacion
en 2009 que afectaba, entre otras, a la parcela del colegio El Salvador:

« Expediente 04/09: Modificacion puntual del PGOU relativa a las Areas
Especiales de Conjuntos Urbanos Singulares del PECH, promovida de
oficio por el Ayuntamiento de Valladolid y que afecta entre otras al ARU
5 (Colegio El Salvador y antiguo Hospital Pio del Rio Hortega). El 2 de
junio de 2009 se aprueba inicialmente en sesion plenaria, aprobando
una segunda informacion publica el 2 de diciembre de 2009. Se
presentan varias alegaciones, se informan éstas el 27 de marzo de 2013
y posteriormente no se realiza ninguna actuacién mas, quedando el
documento pendiente de finalizar su tramitacién o de archivar.

Por tanto, para iniciar la tramitacion de una modificacion del planeamiento se deben
archivar los dos expedientes que aun estan sin cerrar en el Servicio de Urbanismo,
para evitar la concurrencia ya que el articulo 156.2 del RUCyL dice:

“2. Asimismo el acuerdo de aprobacion inicial puede ordenar también, justificadamente la

suspension del otorgamiento de otras licencias urbanisticas, asi como de la tramitacién de
otros instrumentos de planeamiento  y gestion urbanistica.

5. La suspensién comienza al dia siguiente de la publicacién oficial del acuerdo que la produce,
y se mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la motiva, o como
maximo:
a) Durante dos afios, cuando la suspension se haya producido por al aprobacion inicial
de un instrumento de planeamiento general.

6. Una vez levantada la suspensién, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo

hasta pasados cuatro afios desde la fecha de levanta  miento”.
El expediente promovido por el ayuntamiento si llego a tener una aprobacion inicial,
la tuvo en 2009 y como maximo podrian haber estado suspendidas las licencias
hasta 2011. Por tanto, y dado el tiempo trascurrido sin acometer ninguna actuacion
mas, es conveniente y necesario archivar ambos expedientes (04/09 y 3268/11),
aunque dado el plazo trascurrido (mayor de cuatro afios) no se ve inconveniente en
iniciar una nueva maodificacion en dicho ambito de acuerdo con el articulo 156 del
RUCYL.

3. OBJETO DE ESTA MODIFICACION.-
3.1. Ambito Zambrana y entorno:

Esta modificacion se realiza de conformidad a lo determinado en el articulo 58 de la
Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon, modificado por la LRRRCyL y a los
articulos 169y 172 del RUCyL.

Asimismo, al producirse el cambio de categoria de suelo urbano consolidado a suelo
urbano no consolidado, es de aplicacion la tramitacion de una modificacion de
planeamiento general segun se deriva del articulo 66 del PGOU de Valladolid.

Vistos los objetivos expuestos en el Decreto de tramite de inicio del expediente y las
determinaciones necesarias para llevar a efecto el cumplimiento legal derivado de la
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LRRRCyL y del RUCyL, se puede decir que el objeto de esta modificacion es
multiple:

- Adecuar a las necesidades reales la delimitacién del &mbito del EQ33 una vez
que su administracion titular se ha pronunciado sobre los ambitos actuales y de
posibles ampliaciones, funcionalidades y viarios de acceso. Esto significa
delimitar el equipamiento hospitalario ejecutado, el espacio necesario para el
Colegio Zambrana, los distintos viarios ejecutados y proponer un nuevo Sector
de Suelo Urbano No Consolidado (APE 63 “Nuevo Hospital”’) con uso global
Residencial en el ambito objeto de la reversion realizada por la JCyL.

- Se asignara a un ambito cuya titularidad es de la JCyL el caracter que ostenta
como parte del Sistema General de Equipamientos (PRAE), compensando el
espacio restado en el EQ33 sobre el que su administracion titular ya se ha
pronunciado acerca de su innecesariedad. Para ello, se ha de adecuar la actual
categoria de suelo rustico de proteccion agropecuaria a suelo rustico comun
especifico de equipamientos.

- Asignar un destino urbanistico a las parcelas reversionadas por la JCyL
acorde con la integracion en el barrio que lo rodea, revisando el tamafio y
posicion de las dotaciones generadas.

- Establecer las determinaciones de ordenacién general sobre los espacios del
EQ33 redelimitados.

3.2.  Ambito antiguo Hospital Pio del Rio Hortega y Coleg  io El Salvador:

La modificacién que se plantea en este otro ambito, pretende llevar a cabo todos los
cambios necesarios en las determinaciones urbanisticas vigentes (PGOU y PECH)
gue permitan la ubicacion de todas las sedes judiciales abiertas en Valladolid (que a
dia de hoy conforman diez ubicaciones) en un espacio Unico situado en la zona
central de la ciudad. Y dado que se utiliza la ciudad existente y consolidada para la
ubicacion de esta dotacidn, no se requiere la necesidad de complementar el espacio
con unos servicios afadidos que resultan imprescindibles tales como guarderias,
cafeteria, oficina bancaria o de correos, comisaria, farmacia, kiosco, jardines o
parques... puesto que la ciudad existente ya dispone de todos ellos, lo que supone
un ahorro de espacio y una mejor y mas eficaz utilizacion de lo existente, no
generando espacios nuevos que requieren nueva inversion en su ejecucion y mayor
gasto en su mantenimiento posterior.

Y se utiliza la ciudad existente por imperativo legal, tal como dispone el articulo 34.4
de la LRRRCyL) que dice:

4. El planeamiento general tendra como objetivo favore  cer la consolidacién de los
nacleos urbanos existentes , planificando actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, con especial atencion a los espacios urbanos vulnerables, a la
recuperacion de los espacios vacios insertos en la trama urbana y a la rehabilitacién y
reutilizacion de los inmuebles abandonados (Colegio El Salvador, cerrado desde 2003) o
infrautilizados (antiguo Hospital Pio del Rio Hortega trasladado a su nueva ubicacién en
2009).

En el entorno de la Plaza de San Pablo donde se encuentran las parcelas sobre las
gue se interviene en esta modificacion, ya se encuentran diferentes dependencias



Modificacion del PGOU y del PECH de Valladolid  sobre el ambito discontinuo

Antiguo Hospital Pio del Rio Hortega—Colegio El Sal  vador y finca Zambrana

Documento 1: Modificacion del PGOU

judiciales y administrativas relacionadas, tales como el edificio de los Juzgados
(calle Angustias 40-44 y calle Torrecilla 3-5, el Palacio de Justica (calle Angustias
21), los juzgados de lo social (plaza del Rosarillo) y el llustre Colegio de Abogados
(calle Torrecilla 1).

Se propone esta Modificacion del PGOU y del PECH de Valladolid para posibilitar
una alternativa viable al actual Campus de la Justicia propuesto en el Sector 18 “Villa
de Prado”, ubicando esta sede administrativa e institucional de especial relevancia
utiizando la ciudad edificada, aprovechando espacios vacantes dentro de lo
existente y aportando vida a lugares que nunca debieron perderla.

Esta modificacion plantea ordenar en suelo urbano no consolidado un nuevo
Sistema General, el EQ70 (EQ70/1 y EQ 70/2) con uso global de Equipamiento
(Institucional y/o Administrativo) dandole la ordenacion detallada y las pautas de
ordenacion necesarias que posibiliten la construccion de un Equipamiento General
Publico que permita la ubicacion de este gran equipamiento (Campus de la Justicia).

Este nuevo Sistema General que se propone debe disefiarse con el objetivo de
favorecer la funcionalidad y eficiencia de los equipamientos, asi como facilitar su
accesibilidad y su uso por la poblacion, asi como satisfacer las exigencias de la
normativa sectorial, de acuerdo con el articulo 83.1.e) del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (en adelante, RUCyL). Y se propone dividirlo en dos ambitos para
poder establecer una programacion de la ejecucion de este equipamiento en dos
fases mediante lo que el PGOU de Valladolid denomina Unidades Funcionales (se
podra ir trabajando en cada una de ellas segun se vaya disponiendo de los
terrenos). En cada una de estas Unidades Funcionales se iran ubicando las
diferentes fases que compondran el proyecto para la concentracion de las diferentes
sedes judiciales y servicios anexos.

El articulo 83.1.g) del RUCYL dice:

1. El Plan General de Ordenacion Urbana debe sefalar y cuantificar los sistemas generales

de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos, equipamientos y, en caso
necesario, espacios protegidos, teniendo en cuenta tanto los datos constatados en el momento
de su elaboracion como los que puedan resultar de la ejecucion de sus determinaciones, y
aplicando los siguientes criterios:

g) Los terrenos destinados a sistema general que aln no ha vyan pasado a
titularidad publica solo podran incluirse en suelo urbano o urbanizable si se
incluyen en algun sector o se adscriben porcentualmente a un conjunto de sectores.

Es por ello, que se opta, para este Sistema General EQ70: actualmente de
titularidad privada (es el caso del EQ70/2) o de titularidad de otra administracion
como es la Tesoreria de la Seguridad Social (es el caso del EQ70/1), por la solucion
de incluirlo o adscribirlo en un sector de suelo urbano no consolidado, en concreto el
que se delimita y dota de ordenacion general a través de esta misma modificacion,
en el ambito mencionado en el apartado anterior (en concreto, el denominado APE
63 “Nuevo Hospital”).

De esta manera se podra obtener este Sistema General por cesion gratuita de una
actuacion integrada de acuerdo con el articulo 190.a) del RUCyL.
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Articulo 190. Obtencién de suelo para dotaciones ur  banisticas
Los terrenos reservados en el planeamiento urbanist  ico para la ejecucion de sistemas
generales y demas dotaciones urbanisticas publicas pueden ser obtenidos:

a) Por cesion gratuita , mediante alguno de los procedimientos regulados en los
articulos 211 a 222 para las actuaciones aisladas y 233 a 276 para las actuaciones
integradas . Estos procedimientos pueden aplicarse también cuando se trate de obtener
sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas en terrenos clasificados como suelo
rdstico. Asimismo se aplicaran las normas generales sefialadas en el articulo 207.

b) Por expropiacion forzosa, mediante los procedimientos previstos en la legislacion del
Estado y de forma complementaria en los articulos 223 a 227 para las actuaciones
aisladas y 277 a 283 para las actuaciones integradas.

¢) Por ocupacion directa, mediante el procedimiento previsto en los articulos 228 a 232.

Para ello se mantiene la clasificacion y categorizacion que tiene actualmente dicha
parcela, la de suelo urbano no consolidado:

El articulo 26 del RUCYyL dice:

Articulo 26. Suelo urbano no consolidado
1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano no consolidado

a) Los terrenos donde sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u
obtencién de terrenos reservados para ubicar dotaci ones urbanisticas publicas,
gue deban ser objeto de equidistribuciéon o reparcel acién, cuando dichas
actuaciones no puedan materializarse mediante gestion urbanistica aislada.

b) Los terrenos donde se prevea una ordenacion urbanistica sustanci almente
diferente de la que estuviera vigente con anteriori  dad, cuando la misma no pueda
materializarse mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

Por tanto, se opta por mantener la calificacion de Sistema General de Equipamiento
en el resto de la parcela no ocupada por el antiguo Hospital Pio del Rio Hortega y
calificar la parcela donde se ubica el antiguo colegio El Salvador como Sistema
General de Equipamiento (EQ70/1 y EQ70/2 respectivamente) ambas con el uso de
Equipamiento Institucional (no el Hospitalario), manteniendo en ambas parcelas la
clasificacion y categorizacion actual, la de suelo urbano no consolidado, asignandole
una ordenacion detallada que permita la ubicacion de este Equipamiento una vez
sea culminada la gestion urbanistica que permita la obtencion de dicho suelo.

Sélo se opta por modificar la categorizacion del suelo del ambito objeto de esta
modificacion, pasando de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) a Suelo Urbano
Consolidado (SUC) en el resto del Sistema General de Equipamiento Hospitalario
(EQ32/57 donde se encuentra el antiguo Hospital Pio del Rio Hortega) manteniendo
la calificacién actual de Equipamiento Hospitalario y asignando las determinaciones
de ordenacion detallada necesarias para poder mantener los usos existentes:
calificacién urbanistica (condiciones de edificacion y uso pormenorizado, alturas
maximas, intensidad de uso, plazas de aparcamiento...) e incluso sustituir los
actuales por otros mas adecuados y accesibles.

Todo esto implica también una modificacion del PECH para reconsiderar las
determinaciones establecidas en el Area de Reestructuracion Urbana ARU 5,
estableciendo condiciones urbanisticas que permitan la ejecucion del proyecto en
sus sucesivas fases mediante la obtencion de las licencias requeridas.
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Se corrige ademas, con esta modificacion, un error de delimitacién que figura en el
PGOU en la zona sur del APE 14 (la delimitacion del ARU en el PECH es correcta).
Se incluye dentro del ambito del APE el patio trasero de la parcela residencial
ubicada en la calle Esteban Garcia Chico n° 2, calificandolo como Equipamiento
General Privado (Gc) cuando forma parte de la parcela catastral residencial citada,
debiendo tener la misma calificacion que el edificio residencial al que pertenece
(Edificacion Consolidada, Residencial 2) (EC.R2).

4. AMBITO AFECTADO POR ESTA MODIFICACION.-
4.1. Ambito Zambrana y entorno:

En 1943, el Estado expropia la denominada Finca Zambrana, propiedad de don Juan
Puentes Esteban para la instalacibn de un reformatorio de menores. Esta
expropiacion afectd a una superficie de 404.857 m?.

En febrero de 1984, el Centro Zambrana fue traspasado a la comunidad autbnoma
con todos los bienes a él adscritos, es decir, los 404.857 m? expropiados en 1943.

En septiembre de 1997, la Junta de Castilla y Ledn cede a la Tesoreria General de
la Seguridad Social, parte de los terrenos para la construccion de un nuevo hospital.
Posteriormente, en 1999 se amplian los terrenos de cesion inicial para la
construccioén del nuevo hospital: de 99.006 m?se pasa a 153.000 m?.

Posteriormente, 38.742,41 m? fueron integrados en el Plan Parcial Canterac, a la vez
se expropiaron por parte del Ayuntamiento 724,59 m? para la construccién de una
rotonda.

La Consejeria de Fomento, en febrero de 1995, actia en el ambito para el
desdoblamiento de la carretera CL-601, desafectando 2.725 m?.

En octubre de 2006, la Consejeria de Familia e Igualdad de Oportunidades concreta
las necesidades de terreno para la ampliacion del “Colegio Zambrana”, esto es
17.648 m?, entre la superficie necesaria para el nuevo centro, la ampliacién del
aparcamiento y el espacio para un nuevo acceso. Esto sumado a lo existente hace
un total de 72.891 m?.

El resto de los metros hasta completar el total de lo expropiado, es decir, 42.917,59
m? han sido distribuidos para distintos destinos viarios.

Debiendo afiadir con posterioridad al Sistema General del Hospital otros 2.500 m? en
el oeste de la parcela para servicios sin determinar, lo que hace un total de 155.500

mZ.
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Imagen del &mbito Zambrana y entorno en 2010

Resumen de superficies sobre la finca expropiada :

Colegio Hospital Canterac Viarios Reversion | Reversion TOTAL
N S
72.891 m? | 155.500 m? | 38.742 m? | 45.643 m? | 53.233 m? | 38.848 m* | 404.857 m?

Vistos los datos de partida sobre la finca origen expropiada, antes del Convenio de
reversion entre la Junta de Castilla y Ledn y los herederos de Puentes Esteban, el
PGOU de Valladolid aprobado en 2004, delimita el EQ33 sobre el ambito del Colegio
Zambrana, el nuevo Hospital, parte del viario y parte de las fincas reversionadas.

El SSGG de Equipamientos EQ33 esta delimitado para una previsién de 319.520 m?.

Sobre la prevision de este Sistema General, finalmente, reservado el espacio del
“Colegio Zambrana” y ejecutada la obra del nuevo Hospital, existen 228.391 m? de
sistemas generales de equipamientos, educativos y sanitarios. Con esto y realizada
la reversion de los terrenos, se considera que en el ambito del EQ33 las
necesidades de Sistemas Generales estdn cubiertas y no se van a ejecutar los
91.129 m? sobrantes.
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Resumen de superficies incluidas en el actual EQ33/PGOU 2004

Colegio Hospital TOTAL Viarios | Reversion | Reversion TOTAL
SSGG N S
72.891m* | 155500 m° | 228.391m° | 17.354m°| 53.233m° 38.848 m” 319.520 m*

Resumen de superficies de Sistemas Generales:

TOTAL EQ33 SSGG EXISTENTES SSGG A COMPENSAR

319.520 m? 228.391 m? 91.129 m?

Hasta aqui hemos visto la evolucion desde la finca expropiada en el afio 1943, con
las sucesivas actuaciones hasta la situacién actual una vez ejecutadas o definidas
con detalle las previsiones de Sistemas Generales en el ambito definido por el
PGOU 2004 como EQ33.

Con objeto de cumplir dos de los objetivos propuestos, como son la “asignacion de
un nuevo destino urbanistico de las parcelas reversionadas por la Junta de Castilla 'y
Ledn” y la “consecucion de dotaciones urbanisticas mas ajustadas en tamafio y
posicion” es necesario incluir en el ambito de la Modificacion de Plan General el
resto de la parcela objeto de la reversion norte (reversionada N en tablas) puesto
gue en ella se prevé la ejecucion de viarios y equipamiento local. Este resto de
parcela tiene 18.306 m? y formaréa junto al resto de la parcela objeto de la reversion
norte (53.233 m? en total y denominada reversionada N en tablas) y la que fue objeto
de reversién sur (38.848 m? denominada reversionada S en tablas) un nuevo sector
de suelo urbano no consolidado.

Los tres Sistemas Generales construidos en el ambito de esta Modificacion son de
titularidad de la JCyL segun sus correspondientes competencias y se han construido
segun las condiciones de disefio y ejecucion establecidas al respecto por cada una
de las Consejerias competentes en las correspondientes materias, por lo que,
manteniendo el caracter de Sistema General con el que fueron concebidas las del
ambito Zambrana y afiadiendo, de forma plenamente justificada, la construccion en
el ambito PRAE, todas las construcciones existentes son conformes con el
planeamiento.

En cumplimiento del articulo 58 de la LRRRCyL y 172 del RUCyL, las modificaciones
de planeamiento que alteren los equipamientos publicos deben compensar su
superficie y funcionalidad.

Como habiamos visto la superficie que debe ser compensada es de 91.129 m?.

Por otro lado, en el marco de la colaboracion administrativa, la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, ha manifestado el deseo
de reconsideracion de los terrenos en los que actualmente se ubica el Proyecto
PRAE, que incluye el Centro de Recursos Ambientales y el Parque Ambiental. Este
Proyecto se inauguré en 2009 y constituye un conjunto de uso social, técnico y
educativo, de disfrute, de experimentacion y sensibilizacion ambiental que pretende
transmitir a toda la Comunidad los conocimientos y actitudes necesarias para
alcanzar un futuro de sostenibilidad.
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Imagen del PRAE en 2010

El &mbito PRAE consta de un edificio denominado Centro de Recursos Ambientales
(CRA) y un Parque Ambiental junto con el resto de espacios necesarios para
aparcamiento de vehiculos y movimientos interiores. EI CRA es un edificio
ecoeficiente y bioclimatico, de 3.500 m? de superficie total construida para
exposiciones, salon de actos, sala de documentacion y consulta, espacio
multifuncional para talleres de trabajo y zona administrativa. Este es un referente en
materia de sostenibilidad por su disefio que ha atendido de manera especial al uso
racional y responsable de los recursos, tratamiento de residuos, energias renovables
y uso del agua. Por otro lado, el Parque Ambiental se ha concebido con una clara
vocacion educativa y medio ambiental fomentando la interaccion humana y el
sentido comunitario, con dos grandes protagonistas: el Agua y el Reciclaje.

Ambas partes del proyecto PRAE estan concebidas con escala regional y van
mucho més alla del servicio a la poblaciéon de Valladolid y sus condicionantes de
disefio y ejecucién fueron determinados en su dia para la ejecucion de cada una de
las partes por la Consejeria de la Junta de Castilla y LeOn competente en materia de
Medio Ambiente. Por todo ello, podemos afirmar que es conforme con las
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determinaciones de planeamiento que se proponen, al igual que los otros dos
Sistemas Generales delimitados.

Bajo estas premisas, su caracter de Sistema General de Equipamientos resulta
indiscutible, especialmente con el caracter de ‘educacion y cultura’ que es para lo
gue ha sido concebido y construido. La delimitacion del nuevo Sistema General
EQ64 define un ambito de 91.193,72 m? (64,72 m? mas de lo que, segin se
expresaba en las tablas anteriores, es necesario compensar).

En los tres casos, se trata de sistemas generales existentes por lo que no es
necesario establecer mas condiciones de disefio y ejecucion, tal como se establece
en el articulo 41 de la LRRRCyL.

4.2.  Ambito antiguo Hospital Pio del Rio Hortega y Coleg io El Salvador:

Afecta al ambito denominado por el PGOU como Area de Planeamiento Especifico
APE 14 “Area del Hospital Pio del Rio Hortega — Instituto El Salvador”, reflejada en
el PECH como Area de Reestructuracion Urbana ARU 5. La superficie afectada por
esta modificacién es de 30.801,45 m? (superficie del ARU 5) o de 30.998,15 m?
(superficie del APE 14 que incluye por error el patio de parcela de una parcela
residencial ubicada en calle Esteban Garcia Chico 2), error que serad subsanado
también en esta modificacion.

Imagen del ambito Colegio El Salvador y antiguo Hospital Pio del Rio Hortega en 2010
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Es un &mbito que engloba dos parcelas unidas bien diferenciadas: el Hospital Pio
del Rio Hortega y el Centro de ensefianza El Salvador, que da fachada a la Plaza de
San Pablo. El ambito esta delimitado por las calles Pelota, Rondilla de Santa Teresa,
Cardenal Torquemada, y Plaza de San Pablo, asi como por la parte trasera de
varios edificios de viviendas que dan fachada a las calles Imperial y Esteban Garcia
Chico.

El &mbito al que se circunscribe esta modificacion se corresponde con dos parcelas
catastrales (una de titularidad publica y otra de titularidad privada) donde
actualmente se levantan el antiguo Hospital Pio del Rio Hortega (funcionando como
tal desde 1953 hasta 2009, afio en el que fue trasladado a una nueva ubicacién) y el
Colegio de El Salvador (cerrado desde 2003). Ademas, por error, el ambito del APE
14 incluye también el patio de una parcela residencial colindante situada en la calle
Esteban Garcia Chico, un error en la delimitacion que ahora se pretende corregir en
esta modificacion:

Parcelas Referencia catastral Superficie Superficie | Titularidad Programa
Emplazamiento suelo | afectada por la
catastral modificacion
1| Antiguo Hospital Pio del Rio Hortega | 25,356 m? 25.356 m*|  Publica 12 fase
6335401UM5163E0001EM
(Calle Rondilla Santa Teresa 9)
2 Colegio El Salvador 5.243 m? 5.243m?| Privada 22 fase
6335410UM5163E0001AM
(Plaza San Pablo 2)
3 Patio de inmueble residencial 598 m? 196,70 m? | Privada | Correccién
6335403UM5163E0001ZM de error

(Calle Esteban Garcia Chico 2)

Total 30.998,15 m?

Sobre estas parcelas se levantan actualmente unas edificaciones con las siguientes
superficies catastrales y con los usos catastrales que seguidamente se definen, no
estando ninguna de ellas catalogada en los documentos de planeamiento vigentes:

Parcelas Referencia catastral Superficie Superficie | Usos catastrales Alturas
Emplazamiento suelo construida actuales
catastral s/catastro
1| Antiguo Hospital Pio del Rio Hortega 25356 m? | 34.307 m? Sanidad y Sotano+
6335401UM5163E0001E