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111.-ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID

ASESORIA JURIDICA GENERAL

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion de 2 de octubre de 2018, acordd la aprobacion
inicial del “Ordenanza Municipal reguladora del Procedimiento de presentacion de la
Inspeccién Técnica de Edificaciones” normativa que se entiende aprobada definitivamente
a tenor de lo dispuesto en el articulo 49.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, en la redaccion
dada por la Ley 11/1999, de 21 de abril.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Valladolid, a 21 de diciembre de 2018.-El Alcalde.- Fdo.: Oscar Puente Santiago.
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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO DE
PRESENTACION DE LA INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL),
aprobado por Decreto 22/2004 de 29 de enero y modificado por Decretos
10/2013 y 6/2016, plantea una nueva regulacion de la inspeccion técnica de
edificios (ITE) que hace conveniente adecuar la operativa municipal sobre la
materia considerando, ademas, la experiencia adquirida en los afos de
vigencia de este tipo de actuaciones en Valladolid.

La experiencia de los primeros afios de implantacion de la ITE en Valladolid,
en los que se ha tramitado un elevadisimo namero de inspecciones, es dispar.
Es evidente que estas inspecciones animan a muchas personas propietarias a
mejorar la conservacion y calidad de sus edificios, contribuyendo a la
extension de una cultura de la conservacion significativa y valiosa. Pero
también que el proceso que se ha puesto en marcha esta resultando ser mas
costoso de lo previsto: no todas las Comunidades disponen de los medios
necesarios para alcanzar los estandares que se persiguen.

Ademas el procedimiento por el que se gestionan estas inspecciones resulta
complejo y laborioso, si bien desde esta Administracion, mediante esta nueva
Ordenanza, se persigue agilizar y simplificar los procedimientos con la
intenciéon de hacerlo mas accesible para las personas afectadas, que se
enfrentan a trdmites dilatados en el tiempo y con exigencias a veces no bien
entendidas. La propia normativa, al plantearse una revisidon exhaustiva, obliga
a unas inspecciones prolijas y exige la presentacién de una documentacién
que no siempre es facil de completar.

La situacion se ha complicado por otra parte, por una interpretacion imprecisa
del articulo 317 ter del RUCyL, al hacer depender la tramitacion de la
inspeccion técnica de la realizacion efectiva de los trabajos requeridos para el
cumplimiento del deber de conservacion del edificio. En el caso de existir
deficiencias se retrasa el registro de los informes correspondientes y se da por
incumplido el deber de realizar la inspecciéon aunque esta haya sido llevada a
cabo de acuerdo con las reglas establecidas.
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Parece oportuno, por lo tanto, plantearse una reconsideraciéon de los tramites
que se siguen actualmente, procurando a la vez dar un nuevo impulso a la ITE
(los ritmos de presentacion de las inspecciones han descendido y no se
cumplen las obligaciones establecidas en el RCUyL) con el objetivo de
conseguir que la inspeccién alcance a todos los edificios antiguos y que se
vea este tramite como una ventaja, una garantia de seguridad, tanto para la
ciudad como para sus residentes. Y de anadido un reimpulso de las mejoras
de todo orden en la conservacién inmobiliaria.
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La tramitacion de cada inspeccion y su registro debe realizarse con
_ independencia de su resultado. En caso de deficiencias, la exigencia del
8 S cumplimiento de los deberes exigibles a los propietarios se realizara con una
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tramitacion aparte.

Es necesario tener claro los objetivos municipales sobre esta cuestion para, a
partir de ellos, fijar la actuacion de este Ayuntamiento en los aspectos de
caracter potestativo que se establecen en el RUCyL. En este sentido, se
sefala como objetivo principal garantizar la seguridad de las personas para
que no sufran dafnos como consecuencia del mal estado de una edificacion.
Sobre el resto de cuestiones, que son objeto de andlisis y evaluacion en el
informe de inspeccién, el Ayuntamiento, bajo los principios de eficacia y
economia, solo intervendra en aquellos supuestos en que se pongan de
manifiesto de modo expreso incumplimientos que afecten de forma sustancial
a las condiciones de salubridad, ornato publico, accesibilidad y habitabilidad.

En su virtud y en ejercicio de las competencias reconocidas por la legislacion
vigente se dicta la siguiente:

ORDENANZA

Articulo 1. Normas generales.

1. La presente ordenanza tiene por objeto establecer los requisitos
formales para la presentacion de la inspeccién técnica de edificios (ITE) en el
Ayuntamiento de Valladolid a partir de la fecha de su entrada en vigor.

2. La ITE a que se refiere la presente ordenanza esta regulada por su
normativa especifica: Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, aprobado
por Decreto 22/2004 de 29 de enero, modificado por Decretos 10/2013 y
6/2016.

Articulo 2. Forma de presentacion y resultado.
1. La ITE se presentara en el formato digital promovido por la Junta de

Castilla y Ledn y desarrollado por el Instituto de la construccion de Castilla y
Ledn (programa de ayuda para la realizacion de la inspeccién técnica de
edificios www.rehitecyl) Debe presentarse por la propiedad del inmueble
acompanando la documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble o
de su representacion en el caso de las comunidades de propietarios.
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2. Toda ITE que se presente en este Ayuntamiento, con independencia de
su resultado y sin perjuicio del ejercicio de las facultades de control que otorga
el RUCyL a los ayuntamientos en esta materia (articulo 318), sera incorporada
a las correspondientes bases de datos municipales y al Registro de Informes
de Inspeccién Técnica de Edificios de Castillay Ledn.
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Articulo 3. Asuncion de responsabilidad por quien suscribe la ITE.

1. Con independencia de su resultado, toda ITE presentada en el

Ayuntamiento se acompanara de la declaracion responsable, suscrita por
2 quien firma la ITE, certificando la realizacién de la inspeccion y declarando las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato del edificio, ajustandose al
modelo adjunto.
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2 La declaracion responsable expresara de modo inequivoco si el
resultado del informe de la inspeccién es: favorable, favorable con deficiencias
o desfavorable. Sélo en el primer caso se dara por justificado el cumplimiento
del deber de conservacién, establecido en el articulo 19 del RUCyL. En el
caso de inspeccion “favorable con deficiencias” o “desfavorable” Ila
justificacion del cumplimiento quedara condicionada a la certificacion de la
realizacion efectiva de las obras y los trabajos de conservacion requeridos.

Disposicién Adicional. Plan de difusién y comunicacién.

El Ayuntamiento de Valladolid, con el fin de garantizar el conocimiento de la
normativa reguladora de la ITE, llevara a cabo una campafa de difusion y
comunicacion del contenido de las exigencias legales en esta materia.

Disposicion Transitoria. Remisién de las ITE anteriores.

Todas las ITE presentadas antes de la entrada en vigor de la presente
ordenanza seran remitidas al Registro de Informes de Inspecciéon Técnica de
Edifico e Informes de Evaluacion de Edificios de Castilla y Ledn (RegiteCyL)
utilizando todos los medios telematicos disponibles para facilitar la transmision
en conjunto de dicha informacion.

Disposicién Derogatoria.

Quedan derogadas todas las disposiciones municipales de igual o menor
rango anteriores en materia de Inspeccion Técnica de Edificios.

Disposiciones finales.

Primera. Queda facultada la Alcaldia para dictar las instrucciones que resulten
necesarias para la adecuada interpretacion y aplicaciéon de esta ordenanza.

Segunda. Esta ordenanza entrara en vigor transcurrido el plazo de un mes a
partir del dia siguiente a aquél en que tenga lugar su completa publicacién en
el Boletin Oficial de la Provincia.
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DECLARACION RESPONSABLE DE QUIEN SUSCRIBE TECNICAMENTE LA ITE

EXCMO. SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID

A. IDENTIFICACION
NIF:
Nombre: ler Apellido: 2° Apellido:
DowmiciILIo::

Via: Numero: Esc/Letra:  Planta: Puerta:
Municipio: C. Postal: Provincia: [ Tno.:
JFAX: [J Correo Electronico: [ Tfno. movil:

TITULACION: ESPECIALIDAD:

COLEGIO PROFESIONAL : Ne COLEGIACION:

B. INMUEBLE OBJETO DE LA ITE

Via: Namero: Subunidad:

REFERENCIA CATASTRAL:
RESULTADO DE LA ITE: ((FAVORABLE, FAVORABLE CON DEFICIENCIAS,

C. ASUNCION DE RESPONSABILIDAD

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD QUE (MARQUE LO QUE PROCEDA): | Sl | NO
1°. Se ha revisado expresamente la seguridad estructural del edificio (una parte
representativa del mismo), y no se han observado dafios que tengan su origen en, o
afecten a, la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u |:| |:|
otros elementos estructurales; ni dafios que comprometan la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.
2°, Se ha comprobado la estabilidad y estanqueidad de las fachadas exteriores,
interiores y medianeras, asi como las cubiertas, azoteas, voladizos, antenas, D D

marquesinas y demas elementos susceptibles de desprendimiento, presentando todas

o
% £ ellas condiciones seguras.
O |I”E 3°. Se ha revisado la seguridad en caso de incendio, y se ha comprobado que los
92 ocupantes pueden desalojar el edificio en condiciones seguras; y que redne D D
3 condiciones que limitan la extensién del incendio dentro el edificio o hacia los
<_t] colindantes, y permiten la actuacion de los equipos de extincion y rescate.
> o 4°, Se ha revisado la seguridad de utilizacién, y se manifiesta que el uso normal del 0O O
o |8 edificio no supone riesgo de accidente para las personas.
@) g 5°. Se ha comprobado que las condiciones higiénicas y sanitarias del edificio no afectan 0O O
< |g a la salud de sus residentes y de la poblacién.
O |g 6°. Se mantienen iguales, o se han mejorado, las condiciones de accesibilidad,
Z |8 habitabilidad y dotacién de servicios vigentes en el momento de construccion del [ ] [ ]
= % edificio.
2 e 7°. El edificio retine condiciones adecuadas de ornato publico, no pudiéndose calificar D D
AL |S de indignas sus caracteristicas estéticas.
5 Y, PARA QUE CONSTE Y SURTA LOS EFECTOS OPORTUNOS, SE FIRMA LA PRESENTE
m DECLARACION RESPONSABLE SOBRE LA VERACIDAD DE LO MANIFESTADO.
a Lugar, fecha vy firma
::] o
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